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ili. KIERUNK! ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO

1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNE] GMINY

Studium ustala kontynuacje dotychczasowych wiodacych funkcji gminy Choszczno, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego.

Gtéwne cele polityki przestrzen nej Studium nawigzujg do obowigzujgcej , Strategii rozwoju Gminy Choszczno
na lata 2008 - 2020 oraz s3 zgodne z zawartymi w niej postulatami. W Strategii opisano diugookresowy plan
dziatania, okreslajacy strategiczne cele rozwoju gminy i przyjmujacy takie cele i kierunki dziatania, ktére sa
niezbedne dla realizacji przyjetych zamierzen rozwojowych. Strategia stanowi podstawe do wiasciwego
zarzadzania gming, do ubiegania sie o srodki zewnetrzne, zwfaszcza z Unii Europejskiej. Gtéwne cele
strategiczne wyznaczone w strategii, ktére majg stanowic¢ kompensacje zamierzeri z zakresu: przestrzeni
i infrastruktury, spofeczeristwa, gospodarki i turystki oraz srodowiska, wyraza sig w nastepujacy sposéb:
»Choszezno gming miejsko-wiejskg odznaczajacy sie konkurencyjna przedsiebiorczoscig, rolnictwem
iturystyka, zapewniajgca swoim mieszkaficom godne | stabilne zycie z mozliwosciami dostepu do
nowoczesnej bazy edukacyjnej, bogatej oferty kulturalnej i sportowej, a takze opieki zdrowotnej na wysokim
poziomie,”

Ponadto, rozwdj przestrzenny gminy Choszczno wskazany w Studium, w swych gtéwnych zatozeniach jest
kontynuacjg oraz rozwinieciem kierunkéw przyjetych w poprzednim studium tj.: Zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choszczno zatwierdzonym uchwata
XXXV1/267/2018 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 26 lutego 2018 r. Studium dotyczy przede wszystkim
rozwoju jakosciowego - podniesienie standardéw (funkcjonowanie gminy, jakogé zycia, jakos$¢ przestrzeni
publicznych), a takze rozwoju przestrzennego, zgodnie z potrzebami gminy, przy jednoczesnym
poszanowaniu zasad fadu przestrzennego.

Kierunki okreslone w niniejszym Studium, wraz z zadaniami okreslonymi w Strategii, majg na celu w sposob
kompatybilny zagwarantowaé zréwnowazony rozwdj gminy, prowadzacy do poprawy jakosci Zycia
mieszkancow, przy maksymalnym wykorzystaniu gospodarki oraz poszanowaniu Srodowiska naturalnego.
Aby uzyskac zakfadany efekt, Wymagana jest stopniowa realizacja wszystkich wskazanych zatozen, przy czym
motzliwe to bedzie tylko wéwczas, gdy wdrazanie dziatari bedzie odbywac sie w sposéb skoordynowany, przy
wykorzystaniu wszystkich dostepnych narzedzi, w tym gtéwnie finansowych.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE} GMINY CHOSZCZNO ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO ORAZ KIERUNKI | WSKAZNIK:
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA CRAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY (UWZGLEDNIAJAC BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE,
O KTORYM MOWA W UST. 1 PKT 7 UT. D USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODARCWANIU
PRZESTRZENNYM)

2.1. Kierunki zmian w strukturze funkcjonaIno-przestrzennej gminy

Dalszy rozwéj gminy Choszezno jest zdeterminowany i jednoczegnie ograniczony przez naturalne bariery
takie, jak wyznaczone na jej terenie formy ochrony przyrody. Mozliwosci rozwojowe gminy Choszczno ze
wzgledu na powyisze s3 z jednej strony przestrzennie bardzo ograniczone. Z drugiej strony gmina posiada
charakteryzuje sie walorami przyrodniczymi. W zwigzku z powyzszym w Studium przede wszystkim,
uwzgledniajgc wszystkie uwarunkowania, dazy sie do zapewnienia kontynuacji obecnego ukfadu
przestrzennego miasta oraz zachowania charakteru uktadéw ruralistycznych wsi poprzez jednoznaczne zapisy
I ograniczenia majace na celu uniemozliwienie wprowadzania zabudowy su bstandardowej, nie wpisujgcej sie
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w przestrzen gminy. Jednoczeénie studium umozliwia rozwoj funkeji mieszkaniowej i produkeyjnej, w oparciu

o istniejgce uwarunkowania oraz wyniki przeprowadzonego bilansu terenéw.

Sie¢ drég wraz z przebiegajgcy przez teren gminy Choszczno linig kolejowa, mogg stanowic swego rodzaju

bariere przestrzenna. Majac jednak na wzgledzie korzysci ptynace z dogodnych dla gminy Choszczno

pofaczen, wplywajacych pozytywnie na dostepnosé komunikacyjna gminy, mozna odnie$€ odczucie, ze ten
potencjalny problem jest niwelowany. Teren gminy Choszczno charakteryzuje sie duza iloscig terendw
otwartych, a mozliwosci rozwojowe pod wzgledem przestrzennym sg znaczne. Majge na uwadze zasade
2rownowazonego rozwoju, dazy sie do uzupetnienia obecnego ukfadu przestrzennego gminy, z racjonalnym
wykorzystaniem terendw predysponowanych do rozwoju zabudowy, a takze zachowania charakteru miasta

i gminy poprzez jednoznaczne zapisy i ograniczenia majace na celu uniemoizliwienie wprowadzania zabudowy

niewpisujacej sie w przestrzen gminy Cheszczno.

Kierunki polityki przestrzennej zawarte w Studium, sa merytorycznym punktem wyjsciowym zawierajgcym

wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przez co zatozenia niniejszego

dokumentu traktuje sie jako ustalenia majace zapewni¢ prawidiowy | planowany rozwéj struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy Choszczno, ochrony intereséw publiicznych, przy jednoczesnym
zwigkszeniu efektywnosci postepowar administracyjnych w tej sferze.

Studium wspiera w gminie Choszczno przede wszystkim rozwéj mieszkalnictwa, ale takze stymuluje

zagospodarowanie catego obszaru gminy. Funkcjami uzupetniajgcymi sa przede wszystkim: nieucigzliwe

ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, sport i rekreacja, turystyka i wypoczynek, ustugi — zwiazane

z uzytecznoscig publiczng i celem publicznym (o$wiata, opieka zdrowotna, administracja) oraz tereny

zabudowy produkcyjnej i magazynowej.

Aktualizacja dokumentu Studium dotyczy w szezegolnosci:

— zmian w kierunkach przeznaczenia terenéw wynikajgcych z dotychczasowego zagospodarowania {wydane
decyzje o warunkach zabudowy, pozwolenia itd.),

— zZmian zwigzanych z ukfadem komunikacyjnym oraz zmian kategorii czesci drog, oraz podniesienia
standardow technicznych do poziomu europejskiego drog i odcinkéw drég ujetych w sieci 1 Il stopnia
pofaczen, umoiliwiajacych ich wykorzystanie w transporcie miedzynarodowym,

— w zakresie komunikacji kolejowej uwzglednienie przebiegu fragmentu miedzynarodowej drogi kolejowej
E59 — linii kolejowej nr 351 relacji Poznar Gtéwny — Szczecin Gtowny,

— zmian w kierunkach wynikajacych ze zmieniajacej sie sytuacji spofeczno-gospodarczej w miegcie i gminie
Choszczno, proceséw przeksztatcer demograficznych oraz inwestycyjnych,

— zmian jakosciowych zwigzanych z kierunkami przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych terendw juz
zainwestowanych,

— zmian w parametrach zabudowy i zagospodarowania terenéw, uwzgledniajac ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych m.in. w zakresie obszaréw majgcych szczegdlne walory przyrodnicze, ochrony
zabytkéw i stanowisk archeologicznych,

— uwzglednienia zmian wynikajgcych 2 przepiséw odrebnych {m. in. ochrona zabytkéw),

— uwzglednienia zdiagnozowanych innych uwarunkowas i rozwigzan przestrzennych, w tym utrzymanie
ochrony obszaréw o najwigkszych wartosciach przyrodniczo — krajobrazowych iduzym potencjale
biologicznym, chronione na mocy Ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody {Dz. U. z 2021 poa.
1098),

— uwzglednienia zadan wynikajacych m.in. ze Strategii Rozwoju Gminy Choszczno (2008-2020) oraz Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego zuwagi na koniecznoéé
wprowadzenia spdjnosci ustalen Studium z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu.
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Aktualizacja zmiany Studium dotyczy zmiany przeznaczenia terendw objgtych opracowaniem, a mianowicie
wprowadza sie tereny umozliwiajgce realizacje zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ustugowe].

Aktualizacja zmiany Studium dotyczy zmiany przeznaczenia terenow objetych opracowaniem, a mianowicie

wprowadza sie teren umozliwiajacy realizacje cmentarza.

2.2. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegblnych terenéw, w tym wytaczonych z zabudowy,
oraz wskazniki dotyczace uzytkowania i zagospodarowania terendow

W celu tworzenia warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju gminy oraz wykrystalizowania osrodkow
zabudowy, wydzielono w Studium trzy podstawowe kategorie terendw o odmiennych kierunkach
przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, roznigce sie potencjatem urbanistycznym:

— tereny przeznaczone pod zabudowe,

— tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

— tereny wyfaczone z zabudowy.

Dla kaidej z kategorii terendw okreslono w Studium rodzaje kierunkéw przeznaczenia z ustaleniami
dotyczacymi funkcji wiodacych, uzupetniajacych i gtéwne zasady zagospodarowania, przy czym dla terenow
wylaczonych z zabudowy, ze wzgledu na ich charakter, okreélono zakazy i dopuszczenia obowiazujace w ich
zagospodarowaniu.

OGOLNE ZASADY:
1. Niezaleznie od wskazanego kierunku przeznaczenia przy opracowywaniu planéw miejscowych naleiy

uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z przepiséw nadrzednych np. dotyczacych ochrony zabytkow,
przyrody i érodowiska oraz ograniczer wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

2. Ze wzgledu na skale w jakiej opracowane jest Studium, na rysunku wyznaczono wytacznie funkcje
wiodace na okreélonym terenie, natomiast dokfadne przeznaczenie terendw zostanie okreslone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po uwzglednianiu lokalnych uwarunkowan;

3.  Wiodaca funkcja na okre$lonym terenie powinna byc funkcjg przewazajaca na danym obszarze;

4. Lokalizacje oraz zakres uzupetniajgce] funkcji nalezy okreslic na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

5. Zaleca sie, aby nowoprojektowane budynki wymagajace podfaczenia do energii cieplnej, podigczane
byty do ciepta systemowego;

6. Tereny funkcji uzupetniajacej moga byc realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;

7. Dopuszcza sie dla istniejacej zabudowy ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem | zagospodarowaniem niezaleinie od kierunku przeznaczenia
w Studium;

8. W miejscach, w ktérych granicza ze sobg tereny o potencjalnie konfliktowych przeznaczeniach, nalezy
w miare mozliwoéci w planach miejscowych przewidzie¢ pasy zieleni ochronnej o minimalnej szerokosci
10 m na terenach o funkcji generujacej uciazliwosc;

9. Lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i budynkow zamieszkania zbiorowego w strefie od
elektrowni wiatrowej zgodnie z przepisami odrebnymi (zasieg strefy to 10-krotnos¢ wysokosci
elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy
techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z fopatami (catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej));

10. Na kazdym obszarze: zielen, infrastruktura techniczna, drogi publiczne i wewngtrzne oraz poszerzenia
tych drog moga by¢ funkcja uzupetniajaca;
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11. Dopuszcza sie pozostawienie gruntéw lesnych oraz rolnych w planach miejscowych mimo przeznaczenia
ich w Studium pod zabudowe;

12. W miejscowych planach nalezy okresli¢ doktadne parametry dotyczace powierzchni dziatek
budowlanych, powierzchni terenu biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, intensywnogci
zabudowy, zasad podziatu terendw na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy, w tym
wysokosci budynkéw adekwatnie do istniejacych warunkéw przestrzennych,

13. Dopuszcza sie okreslenie dla poszczegoinych terendw innych wielkogci wskasnikow urbanistycznych niz
podane ponizej w zaleznoéci od lokalnych uwarunkowat i mozliwosci terenowych;

14. W studium nie okresla sie maksymalnych wielkoéci wysokosci obiektéw budowlanych innych niz budynki
dla poszczegéinych terendw. Wysokoéé tg nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania migejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

15. W wyijgtkowych, pojedynczych przypadkach dopuszcza sie okreélenie dia poszczegdinych terenow
innych wielkosci dziatek, odbiegajacych o nie wigcej niz 20% od podanych ponizej, w zaleznosci od
lokalnych uwarunkowar i mozliwosci terenowych;

16. Studium zachowuje tereny przeznaczone pod zabudowe w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

17. Wszystkie zmiany przepiséw przywotanych w ninigjszym Studium po uchwaleniu dokumentu, majace
wplyw na zagospodarowanie przestrzenne, nie powoduja niewaznosci Studium, a sporzadzane
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego beda uznawaly przepisy obowlazujace na dzien
uchwalenia przedmiotowych planéw, co bgdzie zgodne z niniejszym Studium;

DEFINICIE:

Jezeli w Studium jest mowa o:

—  ustugach nieuciazliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia, inwestycje nie bedgce przedsiewzieciami
mogacymi zawsze [ub potencjalnie znaczgco oddziatywad na srodowisko;

—  powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to sumeg powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dziafce budowlanej, wyznaczonych przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi scian kaidego

z budynkdw na powierzchnie dziatki budowlanej;

—  linii lasu — rozumie sie przez to granicg zewidencjonowanego gruntu leénego.

~  dominancie architektonicznej — gtéwny, wysuwajacy sie na pierwszy plan, element architektoniczny,
stanowigcy formalnie najwainiejszy akcent architektonicznej budowli, ktéremu podporzadkowane 53
inne skfadniki, Gtéwny akcent kompozycji architektoniczne] lub urbanistycznej.

2.2.1. Tereny przeznaczone pod zabudowe

Tereny przeznaczone pod zabudowe to tereny inwestycyjne gminy Choszczno w duzej mierze juz
zainwestowane (w tym tereny, dla ktérych przewiduje sie przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne) oraz
potencjalne rezerwy terenéw budowlanych.

Do terenéw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowano tereny oznaczone na rysunku Studium
symbolami:

MS  —tereny zabudowy srédmiejskie],

MN1 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - intensywnej,

MN2 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ekstensywnej,

MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

RM  —tereny zabudowy zagrodowej,
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u —tereny zabudowy ustugowej,

Up -—tereny zabudowy ustugowej— ustug publicznych,

Up/US —tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych, ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku,
placéw gier i zabaw

P/U - tereny zabudowy produkcyjno — magazynowej lub ustugowej,

RU - tereny obstugi produkcji gospodarstw rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich.

Szczepotowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

MS - tereny zabudowy srédmiejskiej,

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca - zabudowa $rédmiejska: mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugowa lub mieszkaniowo-usfugowa wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i ukfadem
komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajaca — zielen urzadzona, plac publiczny, parkingi, tereny sportu i rekreacji, zieleni
urzadzonej, placoéw gier i zabaw; dopuszcza sig zachowanie istniejacej dziatalnosci produkeyjnej, o ile
nie stanowi uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowe;j.

2. Przewiduje sie lokalizacje jedynie ustug nieucigzliwych.

3. Wzdtuz infrastruktury drogowej (drogi wyzszej klasy) zaleca sig lokalizowa¢ wytacznie zabudowe ustugowa
lub nieuciazliwg dziatalno$¢ produkeyjng, rzemiesinicza.

4. Przewiduje sie realizacje zabudowy pierzejowej, z dopuszczeniem wolnostojgcej.

5. Naleiy zachowa¢ centrotwérczy charakter miejsca i jego uktad przestrzenny.

6. Nalezy dazy¢ do okreélenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow dla
nowej zabudowy wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢
mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy nie wyzszy niz 70%
powierzchni dziatki budowlane;j.

7. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich i sredniowysokich. Dopuszcza sie wprowadzanie lokalnych
dominant architektonicznych o wysokosci nieprzewyzszajgcej parametry budynku sredniowysokiego.

MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - intensywnej,
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajaca — ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe]j, budynki
zamieszkania zbiorowego: pensjonat, dom wycieczkowy, dom seniora, dom zakonny, internaty,
istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
o charakterze matych doméw mieszkalnych do maksymalnie 12 lokali mieszkalnych, ustugi sportu
i rekreacji, zieler urzadzona, place gier i zabaw, parkingi.

2.  Zabudowa ustugowa powinna miec charakter lokalny.

3. W zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od linii kolejowej i drég wojewddzkich zaleca sig
lokalizowaé wyfacznie funkcje terenéw nie wymagajgcych ochrony przed hatasem w $rodowisku
(zabudowe ustugowa).

4. Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typéw zabudowy np.: wolnostojaca, bliZzniacza i szeregowa,
willowa.

5. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaZnikow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 45%
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powierzchni dziatkj budowlanej, a procent powierzchni zabudowy nie Wyiszy niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej.

6. Przewiduje sie lokalizowanie budynkdéw niskich, nie wyzej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe. Dopuszcza sie wprowadzanie lokalnych dominant architektonicznych o wysokosci
nieprzewyiszajacej parametry budynku niskiego.

7. Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

— dla zabudowy wolnostojacej, willowej — minimum 700 m?,
— dla zabudowy blizniaczej — minimum 500 m?,
— dla zabudowy szeregowej — minimum 250 mZ

MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ekstensywnej,
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna wraz z niezbgdng infrastrukturg
techniczng i ukfadem komunikacyinym:;

b.  Funkcja uzupetniajaca — zabudowa zagrodowa, ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, ustugi sportu i rekreacji, zieleri urzadzona, place gier i zabaw, parkingi.

2. Zabudowa ustugowa powinna mie¢ charakter ickalny.

3. Przewiduje sie zabudowe wolnostojgca.

4. Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w strefie od elektrowni
wiatrowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Nalezy dazy¢ do okredlenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaZnikow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie ¢zynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 55%
powierzchni dziatki, a procent powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlaneg;j.

6. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;

7. Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2.

MW  —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym;

b.  Funkcja uzupetniajaca —ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, w tym np.
ustugi sportu, rekreacji, kuktury, oswiaty, zdrowia, handlu, biura, zieles urzadzona, place gier
i zabaw.

2. Zabudowa ustugowa powinna mieé charakter lokalny.

3. Przewiduje sie realizacjg zréznicowanych typébw zabudowy np.: wolnostojaca, willowa, blokowa.

4. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej.

5. Przewiduje si¢ lokalizowanie budynkéw sredniowysokich, nie wy#szych niz szeé¢ kondygnacji
nadziemnych.

6. Zalecana minimaina powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m2.
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RM — tereny zabudowy zagrodowej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczna i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajaca — tereny sportu i rekreacii, zieleni urzadzonej, placow gier i zabaw.

2. Przewiduje sie realizacje zabudowy wytacznie wolnostojacej.

Lokalizacja nowe] zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej w strefie od

elektrowni wiatrowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej.

5. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich.
7alecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m®.

u — tereny zabudowy ustugowej,
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa: ustugi wraz z niezbedng infrastruktura techniczna i uktadem
komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajaca — budynki magazynowe na potrzeby funkcji wiodacej, parking na potrzeby
funkcji wiodacej, funkcje mieszkaniowe na kondygnacjach powyzej parteru, istniejgca nieucigzliwa
dziatalnoéé produkcyjna lub rzemieslnicza, istniejaca zabudowa mieszkaniowa, tereny sportu
i rekreacji, zielen urzadzona, place gier i zabaw, parking.

2. Przewiduje sie wolnostojaca zabudowe.

3. Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej w strefie od elektrowni wiatrowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Nalezy dazy¢ do okre$lenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy — nie wyzszy niz 60% powierzchni
dziatki budowalnej.

5. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe.

6. Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

Up — tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych,
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa: ustugi publiczne, w tym z zakresu o$wiaty, edukacji, kultury,
sportu i rekreacji, pomocy spotecznej, administracji, a takze tereny parkowe, zieleni, place zabaw,
boiska sportowe, drogi publiczne, budownictwo socjalne, stuzace wykonaniu zadan wifasnych
gminy, w tym w zakresie okreslonym w ustawie o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Paristwa, wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym;

bh. Funkcja uzupetniajaca — parking na potrzeby funkcji wiodacej.

2. Przewiduje sie wolnostojgcg zabudowe.
3. Przewiduje sie zagospodarowanie terenéw jako tereny ogolnodostepne.
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4. Przewiduje sie, ze zagospodarowanie terendw ma na celu zaspokojenie zbiorowych  potrzeb
mieszkancdw gminy w drodze $wiadczenia ustug powszechnie dostepnych.

5. Naleiy dazyé do okreélenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie Czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy — nie wyiszy niz 60% powierzchni
dziatki budowalnej.

6. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uiytkowe.

7. Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2.

Up/US -~ tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych, ustug sportu i rekreacji oraz turystyki
i wypoczynku, placéw gier i zabaw

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa: ustugi publiczne, w tym z zakresu oswiaty, edukacji, kultury,
sportu i rekreacji, pomocy spofecznej, administracji, a takie ustugi sportu i rekreacji, turystyki
Pwypoczynku, tereny parkowe, zieleni, place zabaw, bhoiska sportowe, drogi publiczne,
budownictwo socjalne, stuzace wykonaniu zadan wtasnych gminy, w tym w zakresie okreslonym
wustawie o0 gospodarowaniu  nieruchomosciami rolnymi  Skarbu  Pafstwa, wraz
z zielenig, niezbedng infrastrukturg techniczng i ukladem komunikacyjnym;

b.  Funkcja uzupetniajaca — ustugi zwigzane funkcja wiodgca, m.in. ustugi handlu, gastronomii, zielen
urzadzona, hotele, pensjonaty, oérodki konferencyjno-szkoleniowe oraz ustugi oswiaty i publiczne,
parkingi zwigzane z funkcja wiodaca.

Przewiduje sie wolnostojaca zabudowe,

™~

3. Przewiduje sie zagospodarowanie terenéw jako tereny ogéinodostepne.

4. Przewiduje sie lokalizowanie réwnies wielkopowierzchniowych ustug sportu i rekreacji (np. boiska
sportowe, korty tenisowe, osrodki jeidzieckie).

5. Przewiduje sig, ze zagospodarowanie terenéw ma na celu zaspokojenie zbiorowych potrzeb
mieszkaricdw gminy w drodze $wiadczenia ustug powszechnie dostepnych.

6. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaZnikdéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 55%
powierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy — nie wyiszy niz 30% powierzchni
dziatki budowalnej.

7. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym

poddasze uzytkowe.
8. Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2.

P/U - tereny zabudowy produkcyjno — magazynowej lub ustugowe;j
1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodaca—zabudowa produkceyjno-magazynowa lub ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny, przemyst wysokich technologii, wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym;
b. Funkcja uzupetniajgca - zabudowa mieszkaniowa wytgcznie na uzytek wiasciciela terenu, zielen
urzadzona, parkingi itp.
2. lokalizacja zabudowy przemysfowej z dopuszczeniem ustug komercyjnych, ustug rzemiosta, zaktadéw
produkcyjnych, baz, hurtowni, skfadéw wtornych, urzadzen obstugi technicznej, obstugi komunikacji
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samochodowej (w tym stacji paliw) oraz centréw logistycznych, a takze instalacji fotowoltaicznych,
biogazowych, geotermalnych, w tym o mocy przekraczajgcej 100kW.

3. Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej na uzytek wiasciciela terenu w strefie od elektrowni
wiatrowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych istnieje nakaz zapewnienia odpowiedniego komfortu akustycznego
w érodowisku i zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, m.in.: zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy, szpitali i domow opieki spofecznej.

5. Dopuszcza sie lokalizacje przedsigwzigc mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
érodowisko z wytgczeniem:

a. chowu i hodowli zwierzat uciazliwych dla $rodowiska w gospodarstwach wielkoobszarowych

(fermy),

instalacji dla uboju zwierzat,

grzebowiska zwtok zwierzecych,

chowu i hodowli obeych rodzimej faunie zwierzat, innych niz gospodarskie,

spalarni odpadow,

instalacji zwigzanych z postepowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotworczymi,

instalacji do przetwarzania azbestu lub produktéw zawierajgcych azbest

S®E 0 a0 T

instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, w tym sktadowiska odpadow
niebezpiecznych oraz miejsca retencji powierzchniowej odpadéw niebezpiecznych,

instalacji od odzysku i unieszkodliwienia odpadow innych niz niebezpieczne przy zastosowaniu

proceséw termicznych i chemicznych.

6. Zakaz lokalizacji inwestycji w zakresie sktadowania odpadéw, utylizacji odpadow, segregacji odpadow.

7. Zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

8. W przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, biogazowych, geotermalnych, strefa oddziatywania
nie moze wykracza¢ poza teren P/U okre$lony w Studium, na ktorym zlokalizowana jest dana inwestycja.

9. \Wskazane stosowanie zieleni wysokiej (szpaleréw lub rzedéw drzew) wzdtuz granic terenu z drogami
publicznymi, umozliwiajacej harmonijne wkomponowanie obiektéw w otaczajacy krajobraz.

10. Nalezy dazy¢ do okreélenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg
poniiszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 20%
powierzchni dziatki, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

11. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o maksymalnej wysokosci 25 m, przy czym dopuszcza sig lokalne
przewyzszenia jesli to jest uzasadnione wzgledami technologicznymi.

12. Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?.

RU — tereny obstugi produkcji gospodarstw rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa ustugowa, funkcja mieszkaniowa zwigzana z funkcjg wiodaca,
zielen urzadzona, parkingi itp.

Dopuszcza sie wprowadzanie produkcji zwigzanej z przetwdrstwem i produkeig reing.

Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej/funkcji mieszkaniowej zwigzanej z funkcjg wiodaca w strefie

od elektrowni wiatrowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. Zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych istnieje nakaz zapewnienie odpowiedniego komforty akustycznegow
srodowisku i zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, m.in.; zabudowy zwiazanej ze stafym Iub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, szpitale i domy opieki spoteczne;.

5. Nalezy daiyé do okreélenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaZnikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 50% powierzchni dziafki
budowlanej.

6. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o maksymalnej wysokosci 16 m.

7. Dopuszcza sie lokalizowanie innych obiektéw budowlanych o wysokosci maksymalnej 20 m.

8. Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielane] dziatki budowlanej — 3000 m2.

2.2.2. Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to tereny, na ktérych dopuszczona jest
zabudowa, ale o ograniczonej intensywnosci oraz adekwatnym do szczegGlnej specyfiki terenu charakterze
czy funkeji.

Do terenéw o specjainych warunkach zabudowy i zagospodarowania zakwalifikowano tereny oznaczone na
rysunku Studium symbolami:

US  —tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku, placéw gier i zabaw,
ZP  ~tereny zieleni urzadzonej,

ZP/U -tereny zieleni urzadzone;j z ustugami,

ZC  —tereny cmentarzy,

2D —tereny ogroddw dziatkowych,

R — tereny rolnicze,

PG —tereny eksploatacji surowcow,

Tereny infrastruktury technicznej tj.:
NO/O — oczyszczaina ciekdw i sktadowanie odpaddw,

NO ~ oczyszczalnia Sciekéw,

W ~urzadzen wodociagowych,

E —urzgdzen elektroenergetycznych,

G ~ urzadzen gazowniczych,

K ~ urzadzen kanalizacji sanitarnej,

EF  —tereny infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii - fotowoltaika,
Tk —tereninfrastruktury kolejowej.

Szczegotowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw o specjalnych warunkach zabudowy

i zagospodarowania:

us — tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynkuy, placéw gier i zabaw
1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodgca — ustugi sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, place gier i zabaw, w tym
lokalizowanie obiektéw kubaturowych, wraz z Zielenig oraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i uktadem komunikacyjnym;
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b. Funkcja uzupetniajaca — ustugi zwigzane funkcjg wiodacg, m.in. ustugi handlu, gastronomii, zielen
urzadzona, parkingi, hotele, pensjonaty, oérodki konferencyjno-szkoleniowe oraz ustugi oswiaty
i publiczne.

2. Przewiduje sie lokalizowanie réwniez wielkopowierzchniowych ustug sportu i rekreacji (np. boiska
sportowe, korty tenisowe, oérodki jezdzieckie).

3. Przewiduje sie dowolne formy zabudowy nawiazujace do otoczenia i krajobrazu, w zaleznosci od rodzaju
ustugi do okreélenia na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; skala budynkow
powinna by¢ dostosowana do otaczajacej przestrzeni oraz pofozenia W uktadzie urbanistyczno-
przestrzennym i krajobrazowym tak, aby zagospodarowanie nie powodowato powstania
substandardowych obiektéw lub nie odpowiadajgcych skali otaczajacej zabudowy albo zastaniajgcych
panoramy widokowe.

P

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 50%
powierzchni terenu.

5. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o wysokosci do 15 m.  Dopuszcza sie dominanty
architektoniczne lub przewyzszenia do 20 m dla obiektow wymagajacych takiej wysokosci ze wzgledow
technicznych lub specyfike obiektu (np. wieze widokowe, trampolina, zjezdzalnie, Scianki
wspinaczkowe).

ZP — tereny zieleni urzadzone;j
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — zielen urzadzona — parki i skwery z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

b. Funkcja uzupetniajaca — ustugi nieucigzliwe, ktére beda wspotgraly z otoczeniem parkowym, plaza,
parkingi itp.

2. Funkcja uzupefniajaca powinna zostac zlokalizowana w istniejacych lub odtworzonych obiektach na
terenach parkéw; w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie wyznaczenie nowej lokalizacji dla
budynku o funkcji uzupefniajacej;

3. W ramach wyznaczonych terendéw ZP znajdujg sig istniejace zabudowania dopuszczone do zachowania.

4, Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 70%
powierzchni terenu, a powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 20% powierzchni terenu.

ZP/U - tereny zieleni urzadzonej z ustugami
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — ziele urzadzona: parki i skwery z niezbednymi obiektami iurzadzeniami
infrastruktury technicznej, ustugi nieuciazliwe z zakresu ustug publicznych, zdrowia, oswiaty,
kultury, rekreacji, wypoczynku i turystyki, gastronomii, hotelarstwa, wkomponowane w zielen
urzadzong,

h. Funkcja uzupetniajaca — parkingi itp.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 70%

powierzchni terenu, a powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 20% powierzchni terenu.
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ZC - tereny cmentarzy
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — cmentarz wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

b. Funkcja uzupetniajgca ~ ustugi zwiazane z obsfuga cmentarza tj. ustugi handlu, gastronomii, zieleri
urzgdzona, parkingi itp.

2. Dopuszcza sie obiekty sakralne oraz kaplice cmentarne, sanitariaty i inne obiekty do obstugi ementarza,
ktérych parametry nalezy ustali¢ indywidualnie na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przy czym procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 50%
powierzchni terenu, a zabudowa nie powinna przekraczaé jednej kondygnacji.

ZD - tereny ogrodéw dziatkowych

1. Kierunek rozwoju:

a.  Funkcja wiodgca — obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem ogroddw drziatkowych, wraz
z niezbgdng infrastruktura techniczng i ukfadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajaca — usfugi zwigzane z obstuga ogrodéw dziatkowych tj. ustugi handiu,
gastronomil, zieler urzadzona, parkingi itp.

2. Studium nie przewiduje mozliwoéci zmiany terenow ogrodéw dziatkowyeh w tereny zabudowy
mieszkaniowej statej catorocznej.

3. Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojacej.

4. Nalezy dazy¢ do okredlenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaZnikéw wg
ponizszych zaleceh: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 80%
powierzchni dziatki, a teren powierzchni zabudowy - nie wigkszy niz 15% powierzchni dziatki, przy czym
powierzchnia pojedynczej altany nie powinna przekraczac 35 m?,

5.  Przewiduje sig lokalizowanie budynkéw o wysokoscido 5 m.

R —tereny rolnicze

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — tereny rolnicze — grunty orne, uzytki zielone i sady oraz wszelkiego rodzaju inne
uprawy i hodowla zwierzat zaliczana do dziatéw produkcji rolnej w przepisach odrebnych,
z wyfaczeniem lokalizacji ferm zwierzat futerkowych, trzody chlewnej, drobiu;

b.  Funkcja uzupetniajaca — dolesienia, sadownictwo, stawy hodowlane.

2. Dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, rozbudowg lub nadbudowe istniejacych budynkdw
w zabudowie zagrodowej, bez mozliwoéci zmiany funkcji.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zwigzanej z dziatalnoécia rolnicza. Jej zakres i forme okresla
i uszczegGtowia miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Przy czym minimalna powierzchnia
biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80% powierzchni dziafki, a budynki w zakresie
wysokosci nie powinny przekraczaé jednej kondygnacji nadziemnej.

4. Zachowuje sig istniejgce urzadzenia melioragji wodnej oraz dopuszcza sig budowe nowych.

PG —tereny eksploatacji surowcéw
1.  Kierunek rozwoju:

a.  Funkcja wiodaca — eksploatacja zi6# kopalin,
b. Funkcja uzupefniajgca — tymczasowe obiekty biurowe, gospodarcze i socjalne zwigzane

z prowadzong dziatalnoscig oraz rola, taki i pastwiska.
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2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaZnikow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byc mniejszy niz 80%
powierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy —nie wiekszy niz 10% powierzchni dziatki, przy czym
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku z funkcja uzupetniajacg nie powinna przekraczac
200 m?.

3. Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojacej.

Wysokos¢ zabudowy nie moze przewyzsza¢ parametrow budynkow niskich.

5. Rekultywacja terenéw zgodnie z ustalonymi wezeéniej kierunkami rekultywacji lub w kierunku rolnym,
leénym lub wodnym, w tym umozliwiajace pozniejsze wprowadzenie rekreacji.

6. Za zgodne ze Studium uznaje sig réwniez wskazanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego przeznaczenia zgodnego z powyzszymi kierunkami rekultywacji.

NO/O - tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnia sciekéw i sktadowanie odpadow;
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczng oczyszczalni
i neutralizacji éciekéw oraz punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK) wraz
7 niezbednym uktadem komunikacyjnym,

b. Funkcja uzupeiniajaca — schronisko dla bezdomnych zwierzat, obiekty obstugi administracyjno-
socjalnej zwiagzane z funkcja wiodaca i uzupetniajgca, zieler urzgdzona.

2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg
ponizszych zaleceri: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 5%
powierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy — nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

NO - tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnia Sciekow;
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczng oczyszczalni
i neutralizacji sciekdw wraz z niezbgdnym ukiadem komunikacyjnym,
b. Funkcja uzupetfniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwiazane z funkcjg wiodaca,
zielen urzadzona.
2. Naleiy dazyé do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 5%
powierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy —nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

W - Tereny infrastruktury technicznej — urzadzen wodociggowych
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczng wodociggowa — ujecia
wody, stacje uzdatniania wody, wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym;
b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej z funkcja wiodacs, zielen
urzagdzona.
2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 5%
powierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy — nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

E —tereny infrastruktury technicznej — urzadzen elektroenergetycznych
1. Kierunek rozwoju:
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Funkcja wiodaca - obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng  sieci
elektroenergetycznej wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym:;
b.  Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcjg wiodaca,
zieled urzadzona.
2. Nalezy dazyé do okreélenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponitszych zaleceri: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 5%
powierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy — nie wigkszy niz 60% powierzchni dziafki.

G - tereny infrastruktury technicznej — urzadzen gazowniczych
1. Kierunek rozwoju:
a.  Funkcja wiodaca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng sieci gazowniczej wraz
z niezbednym uktadem komunikacyjnym;
b.  Funkcja uzupeiniajaca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcjg wiodaca,
zielen urzadzona.
2. Nalezy dazyé do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaZznikow wg
ponizszych zalecer: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 5%
powierzchni dziafki, a teren powierzchnie zabudowy ~ nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

K —tereny infrastruktury technicznej — urzadzen kanalizacji sanitarnej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - obiekty i urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng — kanalizacji sanitarnej,
wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym;
b.  Funkcja uzupetniajgca ~ obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcjg wiodaca,
zielen urzadzona.
2. Nalezy dazy¢ do okredlenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecer:: procent powierzchni biclogicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 5%
powierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy — nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki.

EF - tereny infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych #rédet energii -

fotowoltaika

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiektéw i urzadzed zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej
z odnawialnych zrédet energli — fotowohaika wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — rola, taki i pastwiska.

2. Nalezy dazy¢ do okredlenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 10%
powierzchni terenu, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 80% terenu.

3. Strefa oddziatywania nie moze wykracza¢ poza teren EF okreslony w Studium, na ktérym zlokalizowana
jest dana inwestycja.

Tk ~ teren infrastruktury kolejowej
1. Kierunek rozwoju:
a.  Funkcja wiodaca — obiekty i urzgdzenia zwigzane z infrastruktura kolejows;
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b. Funkcja uzupetniajaca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcja wiodaca,
istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, istniejaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa produkcyjno-magazynowa lub ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny, zieler urzadzona.

2. 7Zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz budynkow
zamieszkania zbiorowego.
3. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaZnikow wg

ponizszych zaleceri: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 5%

powierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy — nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

2.2.3. Tereny wylaczone z zabudowy

Do terendw wytgczonych z zabudowy zakwalifikowano tereny oznaczone na rysunku Studium symbolami:
z — tereny zieleni,
ZL  —tereny laséw i dolesien,
oraz oznaczone graficznie na rysunku Studium jako:
— tereny wod powierzchniowych, zbiornikéw wodnych.

Celem wskazania terenéw wyfaczonych z zabudowy jest ochrona przed zabudowa przede wszystkim
istniejacego potencjafu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach zieleni.

Wskazniki zagospodarowania terenéw wytaczonych zabudowy nalezy okreéli¢ na etapie sporzadzania planu
miejscowego dla tych terenéw i dostosowac je do uwarunkowan terenowych oraz specyfiki terenu. Nalezy
wprowadzi¢ zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy, poza lokalizowaniem w uzasadnionych
przypadkach obiektéw infrastruktury technicznej lub innych obiektéw zwiazanych z funkcjonowaniem
danego terenu np. na terenie ZL — obiektéw stuzacych prowadzeniu gospodarki lesnej.

Szczegotowe kierunki i wskazniki zagospodarowania dla terenow wyfgczonych z zabudowy:

Z — tereny zieleni
1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodgca —zielei: nieurzadzona, otwarta, nieuzytki, zadrzewienia;
b. Funkcja uzupetniajgca — rola, teren wod powierzchniowych i zbiornikow wodnych.

2. Forme i funkcje jakg powinna zielen petni¢, nalezy okregli¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

3. Dopuszcza Sie utrzymanie istniejacego zainwestowania, 2 mozliwoscia przebudowy, przy czym zmiana
funkcji obiektow dopuszczona tylko w kierunku funkcji sportowo-rekreacyjne;.

4. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, tablic informacyjnych, miejskich toalet
(sanitariatow), placow zabaw i gier, elementow zwigzanych z zagospodarowaniem terenow
przywodnych (np. pomostow), tras rowerowych, szlakow pieszych, konnych (stoly, tawki,) i innych
plenerowych urzgdzer sportowo — rekreacyjnych.

Dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze w formie trwatych uzytkéw zielonych.

Zachowuje sie istniejace zbiorniki wodne oraz dopuszcza sig budowe zbiornikdw wodnych w tym
retencyjnych.

Zachowuje sie istniejace urzadzenia melioracji wodnej oraz dopuszcza sie budowe nowych.

Zachowuje sie istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej i dopuszcza budowe nowych.
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ZL - tereny lasdw i dolesien

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — tereny laséw i dolesien wraz z obiektami gospodarki lesnej;
b.  Funkeja uzupetniajaca - rola, taki i pastwiska.

2. Dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzgcych wedrowkom turystycznym (Sciezki — piesze,
rowerowe, konne oraz fawki, wiaty, punkty widokowe, miejsca postojowe, obiekty matej architektury
itp.) wytacznie w sposéhb niekolidujacy z wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych.

3. Dopuszcza sie dla gruntéw iesnych utrzymania istniejacego zainwestowania z mozliwoscig przebudowy
lub rozbudowy, a w szczegblnych przypadkach uzasadnionych potrzebami gospodarki lesnej,
dopuszczenie budowy nowych obiekidw zwigzanych z t3 gospodarka. Szczegdlne warunki
zagospodarowania nalezy okreéli¢é na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4. Zachowuje sie istniejgce urzgdzenia infrastruktury techniczne] i dopuszcza budowe nowych.

Tereny wéd powierzchniowych - zbiornikéw wodnych, rzek i ciekéw wodnych
1. Kierunek rozwoju:

a.  Funkcja wiodgca — zbiornikéw wodnych, rzek i ciekéw wodnych;
b.  Funkcja uzupetniajaca - rola, tgki i pastwiska.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzgdzen stuzacych rekreacji wodnej (pomosty, ktadki, elementy
przystani wodnych),

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen niezbednych do prowadzenia gospodarki wodnej,

2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury techniczne]

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenéw
wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.

Gazociagj
Dlaistniejace] sieci przesytowej gazu wysokiego cisnienia obowigzujg strefy kontrolowane o roznej szerokosci

w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego jakiego majg dotyczy¢ i Srednicy gazociagu. Strefe kontrolowana
nalezy wyznaczy€ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla nowo projektowanych sieci gazowych niskiego i $redniego cinienia nalezy wyznaczy¢ w miejscowych
planach strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi oraz uwzgledniaé ograniczenia
wynikajgce z tych przepisow.

Na obszarze strefy kontrolowanej gazociggu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce
z przepiséw odregbnych tj. nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzac statych sktadéw i magazynéw, sadzi¢ drzew
oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$é mogaca zagrozic trwafosci gazociggu podczas jego
eksploatacji.

Obowigzkowo w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinno sie uwzglednic¢ strefy
kontrolowane od gazociggéw i zapisywac ograniczenia w zagospodarowaniu.

Proponuje sig, aby w sporzadzanych planach lub zmianach miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dotyczacych terendw, na ktérych zlokalizowane sa lub maja by¢ gazowe sieci dystrybucyjne,
a w szczegolnosci gazociggi wysokiego cisnienia, ujmowaé w postanowientach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego informacje o:
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— wystepujacych ograniczeniach w zabudowie i zagospodarowaniu, dla wiascicieli dziatek i zachowaniu
wymaganych szerokosci stref kontrolowanych dla gazociaggéw wysokiego, éredniego i niskiego ciénienia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

— ograniczeniu praw wiasnosci wtagcicieli gruntéw w strefie kontrolowanej dla gazociggébw poprzez
zagwarantowanie dostepnosci do infrastruktury dla stuib eksploatacyjnych OSD w zamian za
wynagrodzenie z tytutu stuzebnosci przesytu.

Ujecia wody

W planach miejscowych nalezy uwzglednié¢ strefe ochronna wszystkich uje¢ wody.

Zgodnie z ustawa Prawo Wodne (Dz. U.z 2020 r., poz. 310, tekst jednolity), mozna wyznaczy¢ strefe ochrony
bezposredniej oraz posredniej od ujec wody. Tereny ochrony bezposredniej obejmuja miejsce poboru wody,
obiekty i urzadzenia zwigzane bezposrednio z poborem wody oraz czgs¢ terenu przylegajgcego do tych
obiektéw i urzadzen. W granicach strefy ochrony bezposredniej dozwolone jest tylko uzytkowanie gruntéw
zwigzane z eksploatacjg urzadzer do ujmowania wody. Zasieg strefy powinien obejmowac teren wokot
ohiektow i urzadzen zwiazanych z poborem wody o buforze:

—  8-10 m w przypadku studni wierconych,

—  10-15 m w przypadku studni kopanych,

—  10-20 m w przypadku naturalnego wyptywu wéd podziemnych.

Strefe ochrony posredniej wyznacza sig, gdy istnieje zagrozenie pogorszenia jakosci wod, warunkow
zdrowotnych lub wydajnosci ujecia i Zrodta wody w wyniku uzytkowania gruntow. Zalecany zasieg terenu
ochrony poéredniej dla wéd podziemnych wynosi:

—  20-40 m dla studni wierconych,

—  70-100 m dla studni kopanych.

Zakazy i ograniczenia wynikajace ze strefy ochronnej zawarte s w przepisach odrebnych.

Elektroenergetyczna siec przesytowa

Na terenie gminy Choszczno nie znajduje sie oraz nie planuje sig elektroenergetycznej sieci przesyfowej.

Elektroenergetyczna siec dystrybucyjna

Przez teren gminy przebiegaja sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej

wysokiego napiecia:

— linia 110 kV relacji GPZ Recz — GPZ Choszczno |l

— dwutorowa linia 110 kV: 1 tor relacji GPZ Zukowo — GPZ Choszczno |I, 2 tor relacji GPZ Dolice — GPZ
Dobiegniew,

— odgatezienie linii GPZ Dolice/GPZ Dobiegniew — GPZ Choszczno |,

_ dwutorowa linia 110 kV: 1 tor relacji GPZ Choszczno Il — GPZ Krzecin, 2 tor relacji GPZ Dolice — GPZ
Dohiegniew.

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie poprzez stacje transformatorowo-rozdzielcze 110/15 kV

(Gtéwny Punkt Zasilania - GPZ) oraz przez sie¢ SN-15 kV i nn-0,4 kV w sposob bezposredni. Na terenie gminy

znajduja sie stacje transformatorowo-rozdzielcze 110/15 kV (GPZ) Choszczno | i Choszczno Il Odbiorcy

zlokalizowani na terenie gminy zasilani sa sieciami energetycznymi wyprowadzonymi z GPZ Choszczno i GPZ
Recz.

Gospodarstwa domowe oraz mniejsze podmioty gospodarcze obstugiwane sg poprzez linie nn, natomiast
wieksze przedsiebiorstwa za posrednictwem linii SN.
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Dla terendow wokét projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych napowietrznych nalezy
wyznaczyC pasy technologiczne, dla ktorych obowigzujg ograniczenia w uiytkowaniu terenu zgodnie
Z przepisami odrgbnymi oraz uwzgledniaé ograniczenia wynikajace z tych przepisow. Wyznaczony w studium
przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej WN 110 kv jest przebiegiem orientacyjnym, ktéry nalezy
doprecyzowad na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rurociagi naftowe
Przez gmine Choszczno nie przebiegaja zadne rurociagi naftowe przesytowe.

Elektrownie wiatrowe — urzadzenia wytwarzajace energie ze rodet odnawialnych

Na rysunku wyznacza sie orientacyjng strefg ochronng Zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu ze wzgledu na lokalizacje elektrowni wiatrowych, dia ktérej zasady
zainwestowania opisano w pkt. 16.

Biogazownie — urzadzenia wytwarzajace energie ze rodet odnawialnych
Wyznacza sie dla terendw P/U w przypadku lokalizacji instalacji biogazowych, w tym o mocy przekraczajgcej
100 kw, strefe ochronng zwiazang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu ze wzglgdu na lokalizacje biogazowni, dla ktérej zasady zainwestowania opisano w pkt. 16. Moc
urzgdzen nalezy tak dostosowad, aby strefa ochronna miescita sie¢ w granicach terenu P/U, na ktorym
zlokalizowana jest biogazownia.

Energia geotermalna - urzadzenia wytwarzajgce energie ze Zrédet odnawialnych

Wyznacza sie dla terenéw P/U w przypadku lokalizacji instalagji geotermalnych, w tym o mocy
przekraczajgcej 100 kW, strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu ze wzgledu na lokalizacje instalacji geotermalnych, dla ktérej zasady zainwestowania
opisano w pkt. 16. Moc urzgdzer nalezy tak dostosowad, aby strefa ochronna miescita sig w granicach terenu
P/U, na ktérym zlokalizowana jest instalacja geotermalna.

Instalacje fotowoltaiczne — urzadzenia wytwarzajace energie ze /rodet odnawialnych
Wyznacza sig dla terenéw EF i P/U w przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy
przekraczajgcej 100 kW, strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

1 uzytkowaniu terenu ze wzgledu na lokaiizacje instalacji fotowoltaicznych, dia ktérej zasady zainwestowania
opisano w pkt. 16. Moc urzadzen nalezy tak dostosowa, aby strefa ochronna mieécita sie w granicach terenu
EF fub P/U, na ktérym lokalizowane sj insta lacje fotowoltaiczne.

2.4. Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi naley lokalizowac na terenach poza zasiegiem uciazliwosci
zwigzanych z hatasem komunikacyjnym, zachowujac dla nich dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku
okreslone w przepisach odrebnych albo w ich zasiggu, pod warunkiem zastosowania przez inwestoréw
srodkéw technicznych dla wznoszonych obiektdw pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach.

Lokalizacja obiektow budowlanych od strony drég publicznych w tym urzadzen reklamowych, tablic
reklamowych, szyldéw itp. wymaga zachowania warunkéw odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
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zgodnie z przepisami m.in. ustawg o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 poz. 470, ze zm.) oraz nie moze
powodowaé ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

2.5. Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury kolejowej

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem ucigzliwosci zwigzanych
7 hatasem kolejowym, zachowujac dla nich dopuszczalne poziomy hatasu w ¢rodowisku okredlone
w przepisach odrebnych albo w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania przez inwestorow Srodkow
technicznych dla wznoszonych obiektow pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w ¢rodowisku okreslonych w tych przepisach oraz w Polskich Normach. W przypadku zagospodarowanie
terenéw w sasiedztwie linii kolejowych nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2020r., poz. 1043 ze zm.).

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY ¢RODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1. Zasady ochrony zasobéw srodowiska

Realizujac cele polityki przestrzennej gminy niezbedne jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju, ktore
przejawiac sie bedzie w ochronie oraz dbatosci o walory srodowiska przyrodniczego.

Istotne jest zatem przestrzeganie zasad ochrony érodowiska, ktore nalezy uwzglednié w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona powierzchni ziemi

W zakresie zagospodarowania mas ziemnych warunki zgody na zmiane uksztattowania terenu lub jej zakaz
nalezy doktadnie okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przy czym dopuszcza
sie zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopéw o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce inwestorskiej, poprzez wykorzystanie ich do
ksztaftowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z mozliwoscig usuwania ich takie poza obszar
inwestycji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ obszar o znacznych zasobach wod podziemnych w obrebie
pietra czwartorzedowego. Nalezy dazy¢ do ochrony jakosci wod podziemnych i powierzchniowych poprzez
zmniejszenie obcigzen i wyeliminowanie zrzutdéw zanieczyszczen (szczegolnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych. Ustala sie obowigzek minimalizacji
oddziatywania na $rodowisko poprzez rozwigzanie gospodarki wodno — $ciekowej m.in. poprzez stosowanie
oczyszczalni przydomowych i szczelnych zbiornikow bezodptywowych, jako rozwigzan tymczasowych w
szczegblnie uzasadnionych przypadkach. W przypadku, jesli wystgpuja odpowiednie warunki techniczne
nalezy podiaczac obiekty do zbiorczej kanalizacji.

W celu ochrony jakosci wéd nalezy stosowac strefy buforowe (pasy zieleni i zadrzewienia) wzdtuz ciekow
i brzegoéw zbiornikéw wodnych, w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach do nich
przylegajgcych.

Konieczne jest uwzglednienie w przygotowywanych rozwigzaniach zagospodarowania przestrzennego
ogolnych zalecer, wynikajacych z wymagan okreslonych nadrzednymi przepisami, jak rowniez dotychczas
wykonanych dla tego regionu opracowarn. Do takich opracowan zaliczy¢ mozna migdzy innymi Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U.z 2016 r., poz. 1967).
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Ze wrgledu na potrzebe nieograniczania infiltracji wéd opadowych, powinno sig przeznaczat na cele
budowlane wytacznie niezbedne fragmenty zagospodarowywanych obszaréw oraz stosowaC w miare
mozliwosci materiaty pozwalajgce na infiltracje wéd opadowych. Nalezy dgzy¢ do kompleksowego
rozwigzania odprowadzania wod opadowych z placow parkingéw oraz oczyszczanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Powinno sie w miare mozliwoici stosowac rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy
poprzez zwigkszenie matej retencj wodnej na zasadach przewidzianych w planach zarzgdzania ryzykiem
powodziowym oraz przewidzianych w programach dziatai wynikajacych z planéw gospodarowania wodami
oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody. Wskazana jest dalsza dbatosé o wszelkie
formy naturalnej retencji wodnej, tj. torfowiska, obszary bagienne, niewielka retencja lesna, retencja
glebowo — gruntowa, retencja dolin rzecznych, retencja niewielkich akwenéw (stawy, oczka wodne).
Zgodnie z PZPW z 2010 r.,, wyznacza sie nastepujacy kierunek: Racjonalne wykorzystanie zasobéw wéd
powierzchniowych do celéw komunainych, gospodarczych i przyrodniczych:
Ustalenia:
1. Zwiekszenie dyspozycyjnodci zasobéw wodnych wéd powierzchniowych weojewodztwa przez
realizacjg programu matej retencji (dot. jeziora Radur),
2. Utrzymanie rzek oraz zwigzanej z nimi infrastruktury w dobrym stanie (obudowa, budowa oraz
modernizacji budowli regulacyjnych) z uwzglednieniem wymogow Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Ochrona powietrza
Do zadari gminy nalezy zapewnienie dbatoici o utrzymanie dobrej jakosci powietrza atmosferycznego.

Dlatego tez nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskainikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii. Jednoczesnie wskazane jest podjecie dziafart proekologicznych z
zakresu polityki transportowej np. organizacja pltynnego ruchu samochodowego, popularyzacja ruchu
rowerowego.

Ponadto oddziatywanie na §rodowisko, zwigzane z funkcjg terenu nie moze powodowad przekroczenia
standardéw jakoéci srodowiska w zakresie emisji gazow i pytdw, hatasu oraz pél elektromagnetycznych,
okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

Qchrona krajobrazu

Ochrona krajobrazu miejskiego polega na Swiadomym ksztaftowaniu przestrzeni poprzez podkresianie miejsc
atrakeyjnych, takich jak: panoramy, punkty widokowe i domina nty krajobrazowe oraz wigczanie ich w system
rekreacyjno - przyrodniczy miasta, poprzez wprowadzanie elementéw antropogenicznych w sposéb

harmonizujacy ze Srodowiskiem naturalnym.

Ksztattowanie krajobrazu przyrodniczego terendw gminy Choszczno prowadzone bedzie poprzez:

—  objecie ochrong miejsc i terenéw eksponowanych, panocram i punktéw widokowych przed dominacjg
elementéw obcych, w szczegdinosci sieci infrastruktury technicznej, tablic rekiamowych, zabudowy
substandardowej;

— tereny eksponowane, punkty widokowe i panoramy nalezy podkredlac poprzez ich wigczanie w system
pofgczen pieszych i rowerowych;

— ograniczenie lokalizacji na catym obszarze miasta obiektow wymagajacych makroniwelacji i znacznych
przeksrtatcen topografii tereny;
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obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom infrastruktury technicznej nalezy nadawac formy
architektoniczne, ktére beda harmonizowac z otoczeniem;

nowe uzbrojenie oraz ciggi komunikacyjne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem lokalizacji obszarow
chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktérych znajdujg sie obiekty przeznaczone na staty
pobyt ludzi oraz wymogow ochrony przyrody;

tereny zieleni nalezy tgczy€ spojnym systemem zieleni urzadzonej i krajobrazowej, celem poprawy
wizerunku gminy i walorow krajobrazowych terenow zurbanizowanych.

3.2. Zasady ksztaltowania i ochrony terenéw zieleni

Udziat terenéw leénych i zwartych terenéw zadrzewionych i zakrzewionych w catkowitej powierzchni gminy

Choszczno wynosi ok. 16%. Charakterystyczng cecha gminy s3 licznie wystepujgce zakrzaczenia i zadrzewienia

érodpolne i przydrozne. Przez teren gminy Choszczno przebiegajg dwa korytarze ekologiczne. Tym samym dla

zapewnienia wymiany energii ekologicznej, zachowania najcenniejszych zbiorowisk natu ralnych, flory i fauny,

zwiekszenia odpornosci srodowiska na przeksztatcenia, poprawy walorow klimatycznych i krajobrazowych

istotne jest systemowe ksztattowanie obszarow zieleni. Dlatego tez w Studium okreslono zasady

ksztaftowania i ochrony zieleni, do ktérych naleza:

tworzenie i utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terenow zurbanizowanych
w formie korytarzy zieleni;

zachowanie ciagfoéci ochrony systemow terenow otwartych, parkow i terenow rekreacyjnych;
sachowanie i ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych m.in. wzdtuz doliny rzeki Szarki poprzez
odpowiednie ksztattowanie ich struktury przyrodniczej (wytaczanie z zadrzewien i zalesieri terenow tak
i pastwisk, pozostawiajac je w dotychczasowym uzytkowaniu);

zachowanie i ochrone zadrzewien srédpolnych, miedz, zywoptotéw, pasm tak, drobnych ptatow
roélinnoéci bagiennej, niewielkich srodpolnych zbiornikow wodnych i mokradet stanowigcych miejsca
ostojowe dla zwierzat i roslin;

w miare mozliwosci przestrzennych stosowanie zasady omijania istniejacych drzew przydroznych przy
projektowaniu, budowie i przebudowie drog, po uprzedniej inwentaryzacji;

bezwzgledna ochrone drzewostanow parkowych, wiekszych skupisk zieleni o charakterze parkowym
i zabytkowych cmentarzy;

prowadzenie regularnej odbudowy i konserwacji rowow melioracyjnych, w celu podtrzymania lub
przywrécenia bogactwa flory wodnej, btotnej i zmien no-wilgotnej, takowo — pastwiskowej;

stafe uzupetnianie ubytkéw drzewostanu na terenach objetych ochrong.

3.3. Kierunki ochrony przyrody

Gmina Choszczno znajduje sie w zasiegu obszaréw cennych przyrodniczo objetych formami ochrony przyrody
(zgodnie z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098), nalezg do nich:

Obszar chronionego krajobrazu ,,D” Choszczno — Drawno,

Obszar chronionego krajobrazu ,,F” Bierzwnik,

Obszar Natura 2000 ,Lasy Puszczy nad Drawg” PLB320016,

Obszar Natura 2000 ,,Dolina Iny koto Recza” PLH320004,

Uzytek ekologiczny ,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow —VI”,
pomniki przyrody.

Na terenie gminy wystepuja takze korytarze ekologiczne ,Dolina Drawy” i ,Pojezierze Inskie”.
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Z tego wzgledu istotne jest przestrzeganie zasad ochrony obiektéw i obszardw objetych ochrong na
podstawie przepiséw szczegdlnych.

Na rysunku Studium uwidoczniono granice obszaréw chronionego krajobrazu: ,D” Choszezno — Drawno i F
Bierzwnik, obszary Natura 2000: »Lasy Puszczy nad Drawa” PLB320016 oraz »Dolina Iny kofo Recza”
PLH320004, uzytku ekologicznego, korytarzy ekologicznych, a takze miejsca lokalizacji pomnikéw przyrody.
Zgodnie z uchwata Nr XXX1I/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzegnia 2009
r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu zmienionej uchwata Nr Xi/222/16 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 26 kwietnia 2016 r. oraz zmienionej uchwatg nr XXX/470/18 Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 27 lutego 2018 r. na obszarze chronionego krajobrazu ,D”
Choszezno-Drawno oraz ,,F” Bierzwnik obowigzujg nastepujace zakazy:

— zabijania dziko wystepujacych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schroniefi i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztoZonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonaing gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka;

— realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowiske w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, przy czym zakaz
ten nie dotyczy realizacji przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dia ktérych
przeprowadzona ocena oddzialywania na frodowisko wykazafa brak negatywnego wplywu na
ochrong przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu;

— likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpelnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczerstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdw lub naprawy urzgdzer wodnych, przy czym
zakaz ten nie dotyczy usuniecia drzewa lub krzewu w obrebie zadrzewienia, nalezgcych do gatunkdw
obcych, okreslonych w przepisach odrebnych;

— wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczgtkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezhe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym [ub
utrzymaniem, budowsg, odbudows, naprawg lub remontem urzadzer wodnych;

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuia innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowaZzone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-biotnych;

— budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokoéci 100 m od: a) linii brzegow rzek, jezior
linnych naturalnych zbiornikéw wodnych, b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach pfynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 fipca 2017 r. - Prawo wodne —
z wyjgtkiem urzadzer wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolne;j,
lednej lub rybackiej.

W odniesieniu do zakazéw, o ktérych mowa powyiej, obowigzujg odstepstwa wskazane w art. 24. ust. 2-3a
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj. zakazy te nie dotycza: wykonywania zadan na rzecz
obronnosci kraju i bezpieczenstwa parstwa, prowadzenia akgj ratowniczej oraz dziatan zwigzanych
z bezpieczenstwem powszechnym, realizacji inwestycji celu publicznego, wykonywania zadani wynikajacych
z planu ochrony, zadar ochronnych lub planu zadan ochronnych.
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Ponadto na czesci obszaréw chronionego krajobrazu, dla ktorych plan zagospodarowania przestrzennego lub
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przewiduje mozliwos¢ lokalizowania
obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych
oraz obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegéw klifowych oraz w pasie technicznym
brzegu morskiego nie wprowadza sig zakazu wymienionego w § 2 ust. 1 pkt 8, tj. zakazu lokalizowania
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegbw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych,
z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackiej.

Ponadto czynna ochrona ekosysteméw polegac ma na:

—  wzakresie ochrony ekosystemow lesnych - prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej polegajgcej na
zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk;

—  w zakresie ochrony nieleénych ekosystemow ladowych - dostosowanie zabiegéw agrotechnicznych
do wymogéw zbiorowisk roslinnych i zasiedlajacych je gatunkéw fauny, zachowanie $rédpolnych
torfowisk, zabagnier, podmokiosci, oczek wodnych oraz sprzyjanie ograniczaniu ich sukcesji;

— w zakresie ochrony nieleénych ekosysteméw ladowych - dostosowanie zabiegéw agrotechnicznych
do wymogéw zhiorowisk roslinnych i zasiedlajacych je gatunkow fauny, zachowanie srodpolnych
torfowisk, zabagnien, podmoktosci, oczek wodnych oraz sprzyjanie ograniczaniu ich sukcesiji.

Na obszarach Natura 2000 (zgodnie z art. 33. ust. 1 ustawy o ochronie przyrody) zabrania sie osobno lub
w pofaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000,
w tym w szczegolnosci:

- pogarsza¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roélin i zwierzat, dla ktérych ochrony

wyznaczono obszar Natura 2000,

- wplywa¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

- pogarszac integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami chronionymi.
Dla obszaru Natura 2000 ,Dolina Iny koto Recza” plan zadar ochronnych zostat ustanowiony zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Iny koto Recza PLH320004 (Dz. Urz. Woj. Zach.
72014 r. poz. 1918, zm. z 2018 r., poz. 2604).

Dla kazdego z siedlisk zidentyfikowano istniejace i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw zwierzat i ich siedlisk bedacych przedmiotami ochrony, cele
dziatai ochronnych oraz konkretne dziatania ochronne ze wskazaniem podmiotow odpowiedzialnych za ich
wykonanie i obszaréw ich wdrazania. Dziatania ochronne, w szczegolnosci dla gminy Choszczno
przedstawiono ponizej.

Dla catego ekosystemu jeziora Chetpa Duza oraz strefy wokoét pozostatych zbiornikéw stanowiacych siedlisko
3150 dziataniem ochronnym jest utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania poprzez
zachowanie strefy ekotonowej wokoét zbiornikéw 3150 nieuzytkowanej rebniami zupetnymi i gniazdowymi.
Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania wedkarskiego (caty okres obowiazywania PZO).
Podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie stosownie do wtasciwosci terytorialne;j i rzeczowej: uzytkownik
rybacki, Nadleéniczy Nadl. Choszczno, wiasciciel lub posiadacz gruntu.

Dla siedliska 6410 Zmiennowilgotne taki trzeslicowe dziataniem ochronnym jest dostosowanie gospodarki
rolnej do wymogéw ochrony siedliska poprzez zachowanie ptatow siedliska poprzez ekstensywne
uzytkowanie kosne, ko$no-pastwiskowe lub pastwiskowe. Dziatania wykonywane przez wtasciciela iub
posiadacza gruntu.

Dla siedliska 6430 Ziotorosla gorskie i ziotoroéla nadrzeczne dziataniem ochronnym jest zachowanie ptatow
siedliska. Podczas ewentualnego wykonywania prac utrzymaniowych lub konserwacyjnych w ciekach,
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zachowywac fragmenty brzegéw z zaroflami i zbiorowiskami bylin, dbajac o utrzymanie warunkdéw do
spontanicznego ksztattowania sie siedliska. Podmiotem odpowiedzialnym za dziatanie jest Parstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie.

Dla siedliska 7220 Zrédliska wapienne ze zhiorowiskami Cratoneurion commutati na obszarze wszystkich
platéw siedliska przewiduje sie poprawe stosunkéw wodnych: stopniowe zamykanie sieci melioracyjne;
poprzez dopuszczenie do naturainych procesdw zamulania i zarastania rowdw w otoczeniu platéw siedliska
za wyjagtkiem przeciwdziatania sytuacjom zagrozenia bezpieczedstwa ludzi lub mienia. Podmiotem
odpowiedziainym za dziatanie Jest Paistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Szczecinie lub wfasciciel gruntu. Kolejnym dziataniem dla tego siedliska jest
uzupetnienie sieci ekosysteméw referencyjnych obejmujacych wydzielenia lesne ze stwierdzonymi
érodliskami wapiennymi w obrebie najlepiej zachowanych platéw siedliska 91EQ.

Dla siedliska 7230 Gérskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk
dziatanie ochronne polegaé¢ ma na dostosowaniu gospodarki rolnej do wymogéw ochrony siedliska poprzez
dziatanie obligatoryjne: zachowanie platéw siedliska poprzez ekstensywne uzytkowanie kosne, koéno-
pastwiskowe lub pastwiskowe. Realizacja dziatan nalezy do wiasciciela gruntu.

Dia siedliska 9160 Grad subatlantycki, 9170 Grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny oraz 91E0 tegi
wierzbowe przewiduje sie odbudowe zasobow martwego drewna przez Nadlesniczego Nadl. Choszczno.

Dla siedliska 9160 Grad subatlantycki i 9170 Grad srodkowoeuropejski i subkentynentalny dziataniem
ochronnym jest takie preferowanie gatunkéw gradowych. Natomiast dla siedliska 91F0 tegi wierzbowe
utrzymanie zgodnosci skladu drzewostanu z siedliskiem i zachowanie warunkow hydroelogicznych.

Dia ochrony 1060 Czerwornczyka nieparka na takach wzdtuz koryta gtéwnego Iny jej doptywdw dziatanie
ochronne polega¢ bedzie na zachowaniu siedlisk wystepowania gatunku poprzez utrzymanie moiliwie
naturalnego rezimu wodnego na fgkach, umozliwiajacego ksztattowanie sig runi fakowej, typowej dia tgk
wilgotnych i tak $wiezych. Podmioctem odpowiedzialnym jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodne] w Szczecinie lub wtasciciel gruntu. Kolejnym dziataniem
ochronnym dia tego gatunku jest dostosowanie gospodarki rolnej do wymogéw ochrony siedliska gatunku,
przy czym obligatoryjnie zachowanie trwatych uzytkéw zielonych poprzez ekstensywne uzytkowanie kogne,
kosno-pastwiskowe lub pastwiskowe.

Dla ochrony 1042 Zalotki wigksze] nalezy zachowaé siedliska wystepowania gatunku, tj. oczka wodne
w poblizu torfowisk na catym obszarze Natura 2000.

W celu ochrony gatunkéw 1066 Mindg strumieniowy, 1099 Mindg rzeczny, 1149 Koza, 1163 Glowacz
biatoptetwy wskazuje sie utrzymanie i poprawe droznosci rzek, w tym biezgce utrzymywanie Sprawnosci
przeptawek (rzeki ina, Krapiel, Krgpa, Pezinka, Wisniéwka, Matka, Reczyca, Mafa Ina, Stobnica i Wardynka).

Dziataniem ochronnym dla: 1066 Minédg strumieniowy, 1099 Mindg rzeczny, 1149 Koza, 1163 Glowacz
biatoptetwy, 1355 Wydra oraz dla siedlisk 3150, 3260, 6430, 91EQ jest zachowanie naturalnego charakteru
ciekow, przez zapobieganie niszczeniu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw — przeprowadzanie prac
utrzymaniowych i regulacyjnych w ciekach w sytuacjach, gdy wystepuje zagrozenie powodziowe, zagrozenie
dla upraw rolnych, drzewostanéw lub w odlegtosci do 100 m od budowli hydrotechnicznych, w sposéb
zapewniajacy zachowanie niepogorszonego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw,
w tym zachowanie naturalnej rodlinnosci brzegowej, a w przypadku drzewostanéw ~ ksztattowanie strefy
ekotonowej, pozostawianie w korycie rzeki grubego rumoszu drzewnego o ile nie wplynie to negatywnie na
stosunki wodne w zleni ciekéw, przywracanie droznoéci bocznej koryta.

Dla oczek $rédpolnych i srodleénych w celu driatania ochronnego dla gatunku 1188 kumak nizinny wskazuje
sig bierng ochrone siedlisk gatunku przez zachowanie dogodnych siedlisk gatunku w stanie niezmienionym.
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Dodatkowo dziatania ochronne dotycza takze monitoringu stanu przedmiotéw ochrony oraz monitoringu
realizacji celéw dziatan ochronnych oraz uzupetnienia stanu wiedzy o przedmiotach ochrony
i uwarunkowaniach ich ochrony.

Ze wzgledu na projektowane przeznaczenie na terenach obejmujacych obszar Natura 2000 Dolina Iny koto
Recza nie przewiduje sie negatywnego wptywu na przedmioty i cele ochrony na tym obszarze.

Obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Lasy Puszczy nad Drawg” PLB320016 wyznaczony zostat
Rozporzadzeniem Ministra ¢rodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. Celami wyznaczenia tego obszaru jest:

—  ochrona populacji dziko wystepujacych gatunkow ptakéw;

—  utrzymanie u zagospodarowanie ich naturalnych siedlisk zgodnie z wymogami ekologicznymi;

— przywracanie zniszczonych biotopdw;

— tworzenie biotopow.

Wytyczne dotyczace ochrony na terenie uzytku ekologicznego okreéla uchwata Rady Miejskiej w Choszcznie,
w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego (opisane w czesci Il Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego pkt 2.3 Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrona).

W zakresie ochrony korytarzy ekologicznych w Studium nie wyznacza sie w ich zasiegu funkcji oraz
parametréw zabudowy mogacych tworzy¢ bariery ekologiczne. Zabudowa ogranicza sie do obszaréw
istniejacych miejscowosci, a szczegbtowe zasady zagospodarowania w zasiggu korytarzy ekologicznych s3
sawarte w ramach ustalen dla poszczegdlnych terenéw w pkt 2.2 Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla
poszczegdlnych terendw, w tym wyfaczonych z zabudowy, oraz wskazniki dotyczace uzytkowania
i zagospodarowania terenow.

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg nastepujace zakazy:

—  wycinania, niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

—  zrywania paczkéw kwiatdw, owocéw, lisci,

—  uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

—  zanieczyszczania, za$miecania obiektu i terenu wokot niego,

— wzniecania ognia w poblizu drzewa,

—  umieszczania tablic i innych znakéw, z wyjatkiem przewidzianych ustawa o ochronie przyrody,
—  dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

Ograniczenia w zagospodarowaniu i zainwestowaniu wynikajg z przepisow odrebnych.
Na terenie gminy Choszczno nie przewiduje sie lokalizowania uzdrowisk.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Ochrong na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021 poz. 710 ze zm.) na terenie gminy Choszczno objete sg:

obiekty sakralne, zespoty przemystowe i gospodarcze oraz domy mieszkalne wpisane indywidualnie do
rejestru zabytkow,

—  obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
—  strefa ochrony Starego Miasta,

- zabytkowe cmentarze ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
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Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié obiekty
ujgte w rejestrze zabytkéw, a takie w gminnej | wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i zapewni¢ im
ochrone.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego wprowadza sig nastepujace zasady:

1. dla ohiektéw i zespotow wpisanych do rejestru zabvtkow:

— nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryly historycznego budynku i ksztattu
dachu;

— W przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi, szachulcowymi lub z dekoracjg architektoniczng
zakaz zastosowania zewnetrznego ocieplenia $cian;

— odnosnie wygladu elewacji zewnetrznych (szczegdlnie elewacji frontowej) nakaz zachowania lub
odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw, bads ikonografii - detalu architektonicznego, a takze
ukfadu elewacji oraz ksztattu okien;

— wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne przy obiektach i na terenach
wpisanych do rejestru zabytkéw wymagajg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego, wydanego przez
wiasciwego migjscowo konserwatora zabytkow;

— zakaz lokalizacji, wszelkich inwestycji mogacych przyczynié sig do pogorszenia wygladu obiektow
i zespotow budowlanych, a takze osi widokowych na te obiekty i zespoty, ktére réwnie: moga silnie
ingerowaé w krajobraz kulturowy oraz ktorych funkcja nie jest dostosowana do charaktery otoczenia
zabytkowego ze szczegdinym uwzglednieniem inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe
cyfrowej telefanii komérkowej, reklamy wielkoformatowe;

— wszelkie prace sanacyjno-porzadkowe i wycinki drzew na terenach zabytkowych parkow, a takie
wydzielenia dziatek i lokalizacja nowych obiektéw wymagajg uzyskania pezwolenia konserwatorskiego,
wydanego przez wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkdw.

2. dia obiektéw ujetych w gminnej ewidenciji zabytkdw:

— konieczno$é uzgadniania z wlagciwym miejscowo konserwatorem zabytkéw wszelkich prac budowlanych
{w tym rozbiérkowych), konserwatorskich | restauratorskich majgeych szezegblnie wplyw na zmiane
wygladu zewngtrznego budynkéw m.in. wymiana stolarki otworowej, wymiana pokrycia dachu,
termoizolacje, malowanie elewacji, wszelkie modernizacje;

— nakaz zachowania Iub w wuzasadnionych przypadkach odtworzenia bryty  historycznego
budynku i ksztattu dachu;

— w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi, szachulcowymi lub z dekoracjg architektoniczng zakaz
zastosowania zewnetrznego ocieplenia $cian;

— odnodnie wygladu elewacji zewnetrznych (szczegblnie elewacji frontowej) nakaz zachowania lub
odtworzenia na podstawie zachowanych elementow, bad? ikonografii - detalu architektonicznego, a takze
uktadu elewacji oraz ksztattu okien;

— zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;

- odnoénie kolorystyki elewacji nakaz nawiazywania do historycznych tendencji kolorystycznych
wystepujacych na danym terenie;

~ zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposéb zakibcajacy wyglad budynku;

— konieczno$é dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali i bryly oraz nawiazanie formami wspétczesnymi do fokalnej tradycji architektonicznej.
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3. dla zewidencjonowanych zabytkowych cmentarzy:

~ na terenie zabytkowych cmentarzy, ktére sg miejscem pamieci narodowe] zakazuje sig jakichkolwiek
inwestycji;

— wystepujacy drzewostan w obrgbie cmentarzy nalezy poddawac regularnej pielegnacji, jak réwniez teren
zieleni i krzewdw wystepujacy w obrebie cmentarzy.

4. naterenie strefy ochrony Starego Miasta:

— zakaz lokalizacji reklam, urzadzen technicznych, tablic informacyjnych, obiektéw teletechnicznych
i wszelkich dominant wysoko$ciowych w przestrzeni architektonicznej w sposéb i w formie zakiocajace]
historyczne relacje przestrzenne oraz deprecjonujace obiekty o wartosci zabytkowej;

koniecznosé dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali i bryly oraz nawiazanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej.

4.2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych

Przedmiotem ochrony zabytkéw archeologicznych sa:

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

—  pradziejowe, $redniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe w strefach ochrony zabytkowych
uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych oraz w obrebie zabytkow architektury, cmentarzy i zabytkowej
zieleni na terenie gminy.

Na terenie gminy Choszczno zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne ujete w gminnej i wojewodzkiej

ewidencji zabytkéw, dla ktérych okreslono strefy ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem

Studium.

W obszarze stanowisk archeologicznych niewpisanych do rejestru zabytkéw oraz nawarstwien kulturowych

w strefach ochrony zabytkowych uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych oraz w obrebie zabytkow

architektury, cmentarzy i zabytkowej zieleni na terenie gminy ustala sie:

—  nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu.

4.3. Dobra kultury wspofczesnej

Na terenie gminy Choszczno nie wystepujg wartosciowe dobra kultury wspotczesnej, ktore moglyby byc
wskazane do objecia ochrona.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII

System powiazan drogowych gminy Choszczno realizowany jest obecne gtéwnie za pomocg:

—  wojewddzkich: nr 122 /Krajnik Dolny — Krzywin — Banie — Pyrzyce - Piasecznik/, nr 151 /Swidwin — tobez
— Wegorzyno — Recz — Barlinek — Gorzéw Wielkopolski/, nr 160 /Suchan — Piasecznik — Choszczno -
Drezdenko/ oraz nr 175 /Drawsko Pomorskie — Kalisz Pomorski - Choszczno /,

—  powiatowych: nr 1711 Z (gr. powiatu - Piasecznik), 2200 Z (Piasecznik - Radaczewo), 2201 Z (Pfawie —
Witoszyn), 1767 Z (gr. powiatu — Pakos$¢), 2202 Z (Oraczewice — Choszczno), 2204 Z (gr. powiatu —Stawin
— Choszczno), 1785 Z (gr. powiatu — Bonin), 2206 Z (Choszczno — Stary Klukom), 2207 Z {Witoszyn —
Choszczno), 2218 Z (Zamecin — Zwierzyn — Zefisko), 2219 Z (m. Smolen), 2220 Z (Pomien — Rzecko), 2221
Z (Chetpa — skrzyzowanie Korytowo), 2222 Z (Recz — Suliszewo — Kotki — Zieleniewo — Chtopowo —
Krzecin), 2223 Z (Suliszewo — Korytowo — Brzeziny), 2228 Z (Choszczno - Strzelce Kraj.), 2231 Z (Stary
Klukom — Stonice — Bierzwnik — Koisk — gr. Powiatu).
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—  szeregu drog gminnych.

Powstaty system komunikacji jest szkieletem dia rozwoju funkcjonafno—przestrzennego gminy Choszczno,
determinujac z jednej strony jego rozwd] jak i wprowadzajagc z drugiej strony ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie. Najwazniejszy ruch transportowy rozkiada sig¢ na drogi wojewodzkie
Tworzgce wezet 0 znaczeniu regionalnym.

W celu usprawnienia komunikacji na terenie gminy Choszezno i zapewnienia dogodnych potaczeri z gminami
sgsiednimi, istniejacy ukiad podstawowy gminy planuje sig zoptymalizowac m.in. poprzez:
—  modernizacje poszczegdinych istniejgcych drég w gminie;
— budowe nowych drég w szczegblnosci na terenach inwestycyjnych, zardwno mieszkaniowych, jak
f terenach produkcyjno-magazynowych, powigzanych z istniejgcym uktadem komunikacyjnym.
Podane klasy drog sg klasami Sugerowanymi, przy czym na etapie opracowania miejscowych plandw
istnieje mozliwos¢ ich zmiany, biorac pod uwage zaistniate uwarunkowania.
Parametry techniczne nalezy przyjac odpowiednio dla drogi zgodnie 2 klasg techniczng zgodnie z wymogami
rozporzadzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 3.03.1999 r. w/s warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie {Dz. U. 7 2016 r., poz. 124 ze zm.)
Lokalizacje projektowanych skrzyzowan i drog dla powigzari komunikacyjnych majg charakter orientacyjny
imoga ulec zmianie w miare potrzeb na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

5.1. Drogi wojewddzkie

Przez teren gminy Choszczno przebiegaja cztery drogi wojewddzkie:

Numer drogi Nazwa drogi (odcinek drogi)

122 Krajnik Dolny ~ Krzywin — Banie ~ Pyrzyce - Piasecznik

151 Swidwin - tobez — Wegorzyno — Recz — Barlinek — Gorzéw Wielkopolski
160 Suchan - Plasecznik — Choszezno - Brezdenko

175 Drawsko Pomorskie — Kalisz Pomorski - Choszezno

Dla istniejacego przebiegu drég wojewddzkich nalezy utrzymac istniejace granice pasa drogowege oraz
przyjmowac parametry techniczne wiasciwe dla drég kiasy technicznej gléwnej (G) zgodnie z par. 4 ust. 2
pkt 2. Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. 2016 poz. 124 ze zm.) w
zakresie zjazdéw, poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych parametréw. Na odcinkach dréog
wojewodzkich planuje sie, w miare mozliwosci, ich projektowanie w klasie technicznej gtéwnej ruchu
przyspieszonego {GP).
Zgodnie z PZPW 7 2010 r., planowane s3 dwie inwestycje drogowe w ciggu drég wojewdédzkich, tj.

1. budowa wschodniego obej$cia m. Choszczno (odcinek migdzy drogami nr 151 i nr 175) w ciggu drogi

nr 151,
2. budowa obejécia m. Piasecznik w ciagu drogi nr 160,

Obstuga komunikacyina — dia drég wojewddzkich

Dostgpnos¢ komunikacyjng terenéw do drogi wojewodzkiej nalezy zapewnié¢ wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi potaczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezpodrednio z drég wojewddzkich, za pomocy istniejacych lub projektowanych zjazdéw z tych drog.
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Dopuszcza sie przebudowe wigczen do drog wojewddzkich (skrzyzowan, zjazdéw) na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi. Przy lokalizaji nowych, bezposrednich witaczen (skrzyzowan i zjazdow publicznych) do
drog wojewodzkich oraz przebudowie istniejacych, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne pozwalajgce
zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego akie jak np. rozbudowa drogi
wojewddzkich o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskregty czy pasy wiaczenia i wyfgczenia
pojazdéw), zmiana lokalizacji zjazdow przy réwnoczesnej likwidacji zjazdow istniejgcych itp.

Zaleca sie by w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wprowadzic
rezerwacje terenu przeznaczonego pod drogi wewngtrzne (KDW), réwnolegte do pasa drogowego drog
wojewdodzkich, o funkcji zbiorczo-rozprowadzajacej ruch. Ze wzgledu na funkcje drég nalezy stosowac dla
nich normy jak dla drég publicznych klasy dojazdowe;j (D).

Zasady zagospodarowania terenow komunikacji

_  Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terenow w sasiedztwie
zgodnie z art. 42 i art. 43 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r, poz.
470 ze zm.), uwzgledniajac rezerwe terenu pod przyszta budowe drég, o ktérej mowa w art. 35 ust. 2
i ust. 4 ww. ustawy;

—  Ograniczenia w zabudowie wynikajace z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjnej;

—  Podziaty geodezyjne dziatek winny spetniac wyzej wymienione warunki i nie generowac nowych zjazdow
na drogi wojewodzkie;

—  Przewiduje sie, koniecznos¢ wyznaczenia w miejscowych planach terenow wzdtuiz drog wojewaodzkich
poza ich pasem drogowym na prowadzenie infrastru ktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drég (jak: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.). Dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej w istniejacym pasie drogowym celem przejécia poprzecznego lub celem
wykonania przytacza do istniejgcych urzadzen.

5.2. Drogi powiatowe

Przez teren gminy Choszczno przebiegajg nastgpujace drogi powiatowe:

Numer drogi | Nazwa drogi (odcinek drogi)
1711 Z gr. powiatu - Piasecznik

2200Z Piasecznik - Radaczewo

22012 Ptawie — Witoszyn

1767 Z gr. powiatu — Pakosé

22022 Oraczewice — Choszczno

2204 Z gr. powiatu — Stawin — Choszczno
178572 gr. powiatu — Bonin

2206 Z Choszczno — Stary Klukom

2207 Z Witoszyn — Choszczno

22182 Zamecin — Zwierzyn — Zerisko
22192 m. Smolen

22202 Pomien — Rzecko

22217 Chetpa — skrzyzowanie Korytowo
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22227 Recz - Suliszewo — Kotki — Zielaniewo — Chtopowo — Krzecin —l
22237 Sutiszewo — Korytowo - Brzeziny

22287 Choszczno - Strzelce Kraj.

22317 Stary Klukom — Stonice — Bierzwnik — Kolsk — gr. powiatu

Obstuga komunikacyina

Obsiuge komunikacyjna terenéw w poblizu drég powiatowych powinno sig, zapewnié poprzez sieé drég
gminnych lub wewnetrznych. Powinno sie maksymainie ograniczyc realizacje nowych zjazdéw na dziaftki
budowlane bezposrednio z drog powiatowych.

Zasady zagospodarowania terenéw komunikacji

—  Dladrég powiatowych nalezy uwzglednic istniejgce granice pasa drogowego oraz przyjmowaé parametry
techniczne wiasciwe dla danej klasy drogi, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Transportu
| Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r, w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124 ze zm.); w miejscach, gdzie
istnigjgce zagospodarowanie terenu nie pozwala na poszerzenie drogi dopuszczalne jest zachowanie
dotychczasowej szerokosci drogi;

—  Lokalizowanie obiektow budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terenéw w sasiedztwie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

—  Wiaczenie nowej drogi gminnej i wewngtrznej do drogi powiatowej powinno by¢ zaprojektowane pod
katem prostym lub zblizonym do prostego;

-~ Ograniczenia w zabudowie wynikajace z pofoZenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjne;j.

5.3. Drogi gminne

Zachowuje sie przebieg drég gminnych oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych w miare potrzeb.
Uzupefniajacy uktad komunikacyjny stanowig drogi klasy KDD (dojazdowa) — drogi gminne idrogi
wewngtrzne. 53 to drogi niezdefiniowane na rysunku Studium, a ich dokfadny przebieg powinien zostaé
okreslony na etapie opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Dia drég wewnetrznych zaleca sie stosowanie parametréw jak dla drég publicznych klasy technicznej KDD
(dojazdowe;j).

Zasady zagospodarowania terendw komunikacii

= Parametry dla drég gminnych nalezy przyjmowac zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transpoertu
1 Gospodarki Morskiej z dnia 2.03.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny cdpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r, poz. 124 ze zm.) jak dla drég klasy lokalnej (L),
dojazdowej (D) lub wyjatkowo klasy zbiorczej (Z) w zaleinosci od potrzeb lokalnych.

—  Lokalizowanie obiektow budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terenéw w sasiedztwie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

— Ograniczenia w zabudowie wynikajagce z potfozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaly
przedstawione w pkt 2.4 Ograniczenioc w zabudowie wynikajgce z przebiequ infrastruktury
komunikacyjnej.
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5.4. Infrastruktura rowerowa

Na terenie gminy Choszczno, w szczegdlnosci w samym miescie oraz zurbanizowanych wsiach i w terenach
atrakcyjnych turystycznie nalezy dazy¢ do rozwoju sieci drog pieszych i rowerowych lub pieszo-rowerowych.
Obecnie istniejace szlaki turystyczne pieszo-rowerowe powinny zosta¢ zachowane, natomiast siec tras
rowerowych wzdtuz samochodowych ciggéw komunikacyjnych powinna by¢ w miare mozliwosci
przestrzennych rozwijana.

Priorytet powinny mie¢ rozwigzania maksymalnie rozdzielajgce ruch kofowych od pieszego i rowerowego.
Przy przebudowie, rozbudowie lub budowie uktadéw drogowo-ulicznych nalezy minimalizowac potencjalne
kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego i innymi uzytkownikami drog i kolei.

5.5. Kolej

Linia kolejowa E-59
Przez teren gminy Choszczno przebiega miedzynarodowa droga kolejowa E-59, linia kolejowa nr 351 relacji

Poznan Giéwny — Szczecin Gléwny.

Na terenie gminy Choszczno przewiduje sig zachowanie dwéch istniejacych stacji kolejowych: Choszczno,
Stary Klukom.

W celu petnego wykorzystania linii kolejowej dla obstugi ruchu pasazerskiego konieczne jest zrealizowanie
zintegrowanego systemu transportowego kolej-autobus-rower. Dla powigzania transportu indywidualnego
samochodami osobowymi i rowerem z transportem kolejowym przewiduje sie wykonanie przy stacjach
kolejowych lub w ich poblizu parkingow samochodowych i dla roweréw.

Nie projektuje sie rozwoju sieci kolejowej w innych kierunkach niz Poznan-Warszawa.

Ograniczenia w zabudowie wynikajace z pofozenia przy szlakach kolejowych zostaty przedstawione w pkt
2.5 Ograniczenia w zabudowie wynikajqce z przebiegu infrastruktury kolejowej.

Zgodnie z PZPW z 2010 r., planowana jest w ramach kierunku: Ksztattowanie systemu zewnetrznych

i wewnetrznych kolejowych powigzan transportowych, modernizacja miedzynarodowych linii kolejowych

E59 i CE59.

Wsrod zalecen wyrdzni¢ mozna:

1. Zachowanie ¢ladu komunikacyjnego wraz z infrastruktura wszystkich linii kolejowych z mozliwoscia
odtworzenia potaczen - ochrona przed zmiang przeznaczenia i wykorzystaniem na inne cele.

2. Modernizacja dworcéw i stacji kolejowych, w tym dostosowanie do potrzeb 0séb niepetnosprawnych.

5.6. Normatyw parkingowy

Ponizej zostaty wprowadzone orientacyjne wielkosci dla projektowanej nowej zabudowy, ktére powinny

stanowi¢ baze przy okreslaniu szczegétowego normatywu na etapie opracowywania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Zaleca sie w zakresie normatywu parkingowego dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, zapewnienie nie

mniej niz:

-~ 1,5 stanowiska postojowego dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej;

— 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;

— 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowej typu biura, urzedy, banki, kancelarie, warsztaty itp.;
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— 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m? powierzchni sprzeda?y w zabudowie
ustugowej — ustug handlu;

—~  20stanowisko postojowych dla samochodéw osobowych na 1 obiekt/miejsce zgromadzen typu koscioty,
hale sportowe i wystawiennicze, place z prawem organizacji imprez masowych, itp.;

— 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 50m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowej typu hotel, pensjonat, dom wezasowy, innym obiekcie turystycznym Iub zamieszkania
zbiorowego;

— 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej na terenach
zabudowy produkeyjno-magazynowe;;

~  1stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy teren infrastruktury.

Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposob nieuciazliwy na
dziatce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazddw, przy czym: dopuszcza sige parkowanie
samochodéw osobowych na ulicach drog gminnych i wewnetrznych w wyznaczonych dla tego celu miejscach.
Przy obiektach ustugowych, ustug sportu i rekreacji oraz produkeyinych nalezy przewidzieé tez miejsca
postojowe dla rowerdw.

Parkowanie samochodow ciezarowych i autobuséw powinno odbywac sie w strefach zewnetrznych
jednostek urbanistycznych.

Dodatkowo zaleca sig realizacje ogdinodostepnych parkingéw buforowych, w miejscach zgrupowari

obiektéw uzytecznosci publicznej i ustug. Jako potencjaine giéwne miejsca lokalizacji parkingéw wskazuje sie

parking:

~  przy dworcach kolejowych;

—  przy kosciofach;

— na terenach rekreacyjno-turystycznych (lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

5.7. Infrastruktura lotnicza

Na obszarze gminy Choszczno planuje sie zachowanie istniejacego lgdowiska dla helikopteréw,
zlokalizowanego na terenie Modry Las Golf Club & Resort. Ladowanie helikopteréw mozliwe jest réwniez na
terenie placu Witosa.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

Kompleksowe wyposazenie gminy w infrastrukture techniczng jest podstawowym czynnikiem
przyczyniajgcym sie do jej rozwoju. Okreslenie giéwnych kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej ma
na celu wskazanie powigzan kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy z rozbudowg sieci infrastruktury
technicznej.

Na terenie calej gminy Choszczno dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
zwigzanych z obstuga zabudowy oraz innych, ktérych koniecznoséé realizacji okresla niniejszy rozdziaf.
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6.1. Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy Choszczno istnieje rozbudowana sie¢ wodociagowa doprowadzajgca wode do wiekszosci
terenéw juz zainwestowanych. W miarg dalszego rozwoju gminy 0 nowe tereny inwestycyjne planuje sie
rozbudowe sieci wodociggowej, oraz sukcesywna wymiane sieci juz istniejacej.

Docelowy pobér wody do celéw bytowych z sieci wodociagowej lub z indywidualnych ujg¢ wody, w tym ze

studni gtebinowej.
Docelowy pobér wody do celéw przemystowych z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody.

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia poZaru dla jednostek osadniczych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

6.2. Odprowadzanie §ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych

Z uwagi na ochrone podziemnych zasobow wodonoénych, wymagane jest prowadzenie prawidtowej
gospodarki sciekowej poprzez odbiér, transport i neutralizacje wszystkich sciekdw przed wprowadzeniem ich
do gruntu lub wody. W zwigzku z tym docelowo nalezy dba¢ o maksymainy zrzut $ciekow do istniejace] juz
sieci kanalizacyjnej, a w miare zwiekszajacych sig potrzeb rozbudowac sie¢ kanalizacyjna.
Ochrona wod (w tym szczegdlnie wéd gtéwnych zbiornikow wéd podziemnych) musi by¢ realizowana przez
maksymalne ograniczenie zrzutow zanieczyszczen (przede wszystkim substancji biogennych, organicznych
i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych. Planowane rozwiazania przestrzenne w zakresie
gospodarki $ciekowej powinny uwzgledniac:
—  objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem sciekow do
oczyszczalni, o ile warunki techniczne na to pozwalaja;
dopuszczenie na obszarach przewidzianych w Studium do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorcza, do
czasu jej wybudowania, odprowadzenia sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;
kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych z ciggébw komunikacyjnych, placow
i parkingow oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
—  rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej retencji wodnej
oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.
Miejscowy plan okresli sposéb odprowadzenia sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych, ktory
zagwarantuje ochrone gruntow przed zanieczyszczeniami.
Przewiduje sie, ze docelowo wszystkie Scieki bytowe i komunalne odprowadzane beda do kanalizacji
sanitarnej. Wyjatek bedg stanowi¢ jedynie tereny, w ktorych warunki techniczne nie pozwalajg na
doprowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej mozliwe jest
odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni lub do
zbiornikéw bezodptywowych. Przy czym nie dopuszcza sig odprowadzania éciekow bytowych dla nowych
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.
Przewiduje sie, ze $cieki przemystowe odprowadzane beda do kanalizacji sanitarnej lub przydomowych
i przyzaktadowych oczyszczalni. Scieki przemystowe, ktére beda oczyszczane w przyzaktadowych
oczyszczalniach sciekow, spetniajgce wymagania okreslone w przepisach odrebnych mogg by¢ odprowadzane
do rowéw melioracyjnych. Przy czym dla lepszego efektu ekologicznego powinny by¢ w miarg mozliwosci
i potrzeb wykorzystywane ponownie w procesie technologicznym danego zakiadu. Natomiast odpady
powstate po oczyszczeniu $ciekéw przemystowych powinny byc wykorzystane w zakfadzie np. do produkcji
energii lub zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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W przypadku lokalizacji zaktadéw odprowadzajacych scieki przemystowe o zanieczyszczeniach
przekraczajacych dopuszczaine normy dla Sciekéw komunalnych, nalesy na terenie dziatki inwestora
wybudowa¢ podczyszczalnie $ciekéw przemystowych.

Dla terendw znajdujacych sie w strefie ochronnej obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczef ich uzytkowania
i zagospodarowania opisane czesci w Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu
infrastruktury technicznej.

6.3. Kanalizacja deszczowa i melioracja

Docelowo, dla odwodnienia ulici placéw umocnionych na terenie intensywnej zabudowy (miasto Choszczno),
powinno sie przewidzie¢ sie¢ kanalizagji deszczowej. Dia ulic potozonych na obrzezu m. Choszezno, ciagdw
pieszo rowerowych, ulic niepublicznych, czy matych ulic dojazdowych, nalezy przewidziec odwodnienie w
sposob niekonwencjonalny, tj. poprzez budowe nawierzchni przepuszczalnych, rowdw iwirowych lub
odkrytych, czy rynsztokow przykrawgznikowych, stosownie do podicia, zagospodarowania terenu
i stosunkow gruntowo-wodnych.

Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terenéw dziatek budowlanych z brakiem dostepu do sieci
kanalizacji sanitarnej, ustala sie na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikow
retencyjnych.

Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni wymagajacych zgodnie z przepisami odrebnymi podczyszczenia
nalezy wprowadzac do sieci lub gruntu po zastosowaniu odpowiednich urzadzen lub instalacji.

6.4. Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa

Na terenie gminy Choszezno nie ma oraz nie planuje sig napowietrznej elektroenergetycznej linii przesytowej.

6.5. Elektroenergetyczna sieé dystrybucyjna (obiekty o napigciu 110 kV i nizszym)

Przez teren gminy przebiegajg sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej

wysokiego napiecia:

— linta 110 kV relacji GPZ Recz — GPZ Choszczno 11,

— dwutorowa linia 110 kV: 1 tor relacji GPZ Zukowo — GPZ Choszezno I, 2 tor relacji GPZ Dolice — GPZ
Dobiegniew,

— odgatgzienie linii GPZ Dolice/GPZ Dobiegniew — GPZ Choszczno |— planowana do rozbudowy na linie
dwutorows,

~ dwutorowa linia 110 kV: 1 tor relacji GPZ Choszczno Il — GPZ Krzgcin, 2 tor relacji GPZ Dolice — GPZ
Dobiegniew.

Zaopatrzenie w energig elektryczng odbywa sie poprzez stacje transformatorowo-rozdzielcze 110/15 kv

(Gtowny Punkt Zasilania - GPZ) oraz przez sie¢ SN-15 kV i nn-0,4 kV w sposdb bezposredni. Na terenie gminy

znajdujg sig stacje transformatorowo-rozdzielcze 110/15 kv (GPZ) Choszczno | i Choszezno 1I. Odbiorcy

zlokalizowani na terenie gminy zasilani sg sieciami energetycznymi wyprowadzonymi z GPZ Choszczno i GPZ

Recz.

Gospodarstwa domowe oraz mniejsze podmioty gospodarcze obstugiwane sa poprzez finie nn, natomiast

wieksze przedsiebiorstwa za poérednictwem linii SN.

Dla terenéw wokot projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych nalezy

wyznaczy¢ pasy technologiczne, dla ktdrych obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie

Z przepisami odrebnymi oraz uwzgledniaé ograniczenia wynikajace z tych przepiséw. Wyznaczony w studium
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przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej WN 110 kV jest przebiegiem orientacyjnym, ktory nalezy
doprecyzowac na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla nowych obszaréw intensywnej zabudowy oraz lokalizacji obiektéw o duzym zapotrzebowaniu w energie
elektryczna nalezy wyznaczac dziatki pod budowg stacji transformatorowych z uwzglednieniem zasady
lokalizacji stacji w miejscach pozwalajacych na réwnomierny rozktad obciazenia wokeét stacji. Dla stacji
kablowych nalezy wydzieli¢ geodezyjnie dziatke.

W celu zabudowy terendw znajdujacych sig pod lub w bezposérednim sasiedztwie elektroenergetycznych linii
napowietrznych z przewodami gotymi, nalezy uwzgledni¢ lokalizacje obiektu wzgledem takich linii,
spetniajaca wymogi norm i przepisow odrebnych.

Dla terenéw znajdujacych sie w pasie technologicznym obowigzuja ustalenia dotyczace ograniczen ich
uzytkowania i zagospodarowania opisane w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu
infrastruktury technicznej.

Biezace potrzeby w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej bedg na biezgco zaspokajane
poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznych w miarg zabudowy nowych terendw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien przewidywac zapewnienie dostepu do urzadzen
energetycznych w celu prowadzenia konserwacji i usuwania awarii.

Energia ze zrodet odnawialnych (OZE)
Na terenie gminy Choszczno w Studium nie wyznacza sig terenéw wytwarzania energii elektrycznej

z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kw — farm wiatrowych.

Na terenie gminy Choszczno dopuszcza sie lokalizacje terendw wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW - instalacje fotowoltaiczne w ramach terenow
oznaczonych symbolami P/U i EF.

Na terenie gminy Choszczno dopuszcza sig lokalizacje terendéw wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych #rédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW - instalacje geotermalne i biogazownie w
ramach terenéw oznaczonych symbolami P/U.

Realizujac polityke ekologiczng parstwa gmina powinna wspomagaé korzystanie z niekonwencjonalnych,
odnawialnych zrédet energii jak kolektory stoneczne, pompy wodne, biomase itp.

6.6. Zaopatrzenie w gaz

Przez obszar gminy Choszczno przebiegaja dwa gazociagi wysokiego ciénienia: DN250 Pita — Stargard oraz
DN200 Rzecz — Gorzéw WIkp. Szczeg6towy opis istniejacych do zachowania gazociggbw wysokiego cisnienia
znajduje sie w czesci uwarunkowan pkt. 9.6 Gazowa sie¢ przesytowa i zaopatrzenie w gaz.

Paliwem najmniej szkodliwym dla $rodowiska, w stosunku do innych konwencjonalnych (wegiel, olej
opatowy), jest gaz ziemny. Celowe jest systematyczne zwigkszanie ilosci adbiorcéw ogrzewajacych budynki
gazem ziemnym.

Docelowo zakiada sie zgazyfikowanie wiekszosci miejscowosci na terenie gminy Choszczno. Jednak ilos¢
odbiorcow zalezna bedzie od konkurencyjnosci gazu jako paliwa z innymi nosnikami energii.

Dla terenéw znajdujacych sie w strefie ochronnej obowigzujg ustalenia dotyczace ogra niczen ich uzytkowania

i zagospodarowania opisane czesci Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu
infrastruktury technicznej.
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6.7. Zaopatrzenie w ciepto

Nalezy dazyé do zmiany stosowanych tradycyjnych paliw i technologii w celu zmniejszenia i ograniczenia
emisji szkodliwych substancji do atmosfery.

Zakfada sie, Ze obiekty budowlane beda zaopatrywane w ciepto z ekologicznych #rédet, z preferencjg dia
paliw ptynnych, gazowych i statych (np. biomasa i drewno) oraz odnawialnych Zrédet energii np. kolektory
sfoneczne.

6.8. Telekomunikacja

BieZgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej bedg na biezgco zaspokajane poprzez

rozbudowe sieci telefonicznej w miare zabudowy nowych terendw.

Zgodnie z PZPW Zachodniopomorskiego z 2010 r., wyznaczono nastepujacy kierunek rozwoju:

Kierunek: Rozwdj sieci internetowych i systeméw telekomunikacyjnych oraz ustug elektronicznych.

Ustalenia:

1. Budowa nowej oraz rozszerzenie wykorzystania istniejacej infrastruktury sieci informatycznych
szerokopasmowych, z udziafem technologii $wiattowodowych i bezprzewodowych na terenach
trudno dostepnych, przy zachowaniu komplementarnosci z istniejgca infrastruktura, tworzenie
bezpiecznych sieci i systemow informatycznych,

2. Modernizacja weztéw sieci informatycznych z dodaniem nowoczesnych faczy i mechanizméw
teleinformatycznych wysokiej przepustowosci: priorytet dia miast i siedzib gmin,

3. Upowszechnianie dostepu do Internetu, uruchamianie publicznych punktéw dostepowych do Internetu,

6.9. Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami nalezy prowadzié zgodnie z przepisami odrebnymi. Od 1 stycznia 2012 r. obowigzuja
zmienione przepisy ustawy dnia 13 wrzeénia 1996r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach.
Wprowadzaja one od 1 lipca 2013 r. obowigzek na gminy prowadzenia gospodarki odpadami.

Zgodnie z ustawa z dnia 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach wprowadzono
wzorowany na rozwigzaniach stosowanych w innych krajach Unii Europejskiej system gospodarowania
odpadami komunalnymi. Zakfada on, ze samorzad decydujacy o wszystkich sprawach waznych dla lekalnej
spotecznosci odpowiada réwniez za odebranie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych. Dlatego ustawa
zobowigzuje gminy do zorganizowania kompleksowego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi
zgodnie z zapisami ustawy oraz miejscowymi uwarunkowaniami. Nowy system zaczat funkcjonowaé 1 lipca
2013 r.

Odbiorem odpadéw komunalnych na terenie gminy Choszezno oraz ich zagospodarowaniem zajmuje sie
Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o. o. Odpady te odbierane s3 jako zmieszane lub
zbierane selektywnie. Na terenie gminy funkcjonuje jedno sktadowisko odpadéw w Stradzewie
0 powierzchni ogdlnej 4,21 ha i pojemnosci planowanej 126 000 Mg.

Na terenie miasta istnieje Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadow Komunalnych (PSZOK), gdzie wiaéciciele
nieruchomosci w ramach optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi majg mozliwosé oddania tzw.
odpadéw problemowych takich jak szkta okienne, meble, styropian, sprzet elektryczny i elektroniczny,
swietlowki, baterie, opony, przeterminowane leki i chemikalia, opakowania po farbach i lakierach, zuzyte
baterie i akumulatory, i inne odpady wielkogabarytowe, odpady budowlane i rozbidrkowe. Ponadto trzy razy
w roku, organizowany jest tzw. mobilny PSZOK, gdzie zuzyty sprzet elektroniczny odbierany jest
z wyznaczonych miejsc, a odpady wielkogabarytowe — sprzed posesji.
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7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM 1 PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktorych mowa w Studium, okreslone zostaly w itp. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.). Studium uwzglednia cele publiczne
o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajagce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego, uchwalonego przez Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Uchwata
Nr XLV/530/10 z dnia 19 paidziernika 2010 1.

Pod wzgledem zasad zagospodarowania przestrzennego, ktore zostaty okreslone w Planie wojewodztwa
zachodniopomorskiego, a dotyczacych gminy Choszczno w Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego uwzglednione powinny by¢:

Ustalenia: Budowa wschodniego obejécia m. Choszczno (odcinek migdzy drogami nr 151 i nr 175) w ciggu
drogi nr 151.

Ustalenia: Budowa obejécia m. Piasecznik w ciggu drogi nr 160.

Kierunek: Ksztattowane systemu zewnetrznych i wewnetrznych kolejowych powiazan transportowych
Ustalenia: Modernizacja miedzynarodowych linii kolejowych E59 i CE59.
Kierunek: Budowa i rozbudowa sieci gazowych

Zalecenie: Budowa sieci dystrybucyjnej wysokiego ci$nienia (gazociagi i stacje gazowe) na obszarach
deficytowych: gazociag Stargard - Recz - Kalisz Pom. - Mirostawiec.

Jednoczesnie w Studium zakiada sie, ze wszystkie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym moga
by¢ zlokalizowane w granicach gminy na terenach przeznaczonych pod zabudowe, a w szczegolnych
przypadkach réwniez na terenach o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania pod warunkiem
podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne kolizie z podstawowymi funkcjami tych terenow. Do
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza sig przede wszystkim ulice — drogi publiczne,
infrastrukture wodno — kanalizacyjna oraz obiekty uzytecznosci publicznej.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORzADZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

8.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

8.1.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie gminy Choszczno nie wyznacza sie obszarow wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci, dla
ktérych jest obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych.

8.1.2. Obszary przestrzeni publicznej
Na terenie gminy Choszczno nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej, dla ktérych jest obowigzkowe

sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

8.2. Obszary, dla ktérych gmina Choszczno zamierza sporzadzic miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W zwiazku z faktem, iz gmina Choszczno posiada stabe pokrycie planami miejscowymi, gléwnym narzedziem
ksztattowania polityki przestrzennej na terenach, gdzie nie obowiazujg plany, sg decyzje o warunkach
zabudowy, ktére nie pozwalajg na prowadzenie polityki przestrzennej w sposéb przemyslany, kompleksowy
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i harmonijny, zaleca sie sporzadzenie spojnego miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego dla
poszczegolnych sotectw, wzglednie dla najwiekszych miejscowosci podiegajgcych szybkiej urbanizacji. Zaleca
sig sporzadzanie planéw miejscowych kompleksowo dla catych obrebéw ewidencyjnych.

Ponadto wskazane jest do objecia planami miejscowymi w celu ochrony obszaréw cennych przyrodniczo
i zapobieganiu powstawania chaotycznej, rozporoszonej zabudowy.

Planowane zainwestowanie i zagospodarowanie spowoduje zmniejszenie powierzchni uprawnych. Na czesci
terenu objetego zmiang Studium wystepujg grunty rolne klas I i 1ll, ki6re wymagajq uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw ralnych na cele nierolnicze, w zwiazku z zamiarem przeznaczenia ich na cele
budowlane.

Z uwagi na pofozenie czeéci uzytkéw rolnych w granicach miasta, nie ma w stosunku do nich zastosowania
przepis dotyczacy uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieleéne
(art. 10a ustowy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rofnych i lesnych (Dz. U, z 2017 r. poz. 1161 ze
zm.).

W stosunku do gruntéw leénych, w Studium nie wskazuje sig obszaréw wymagajacych zmiany tych gruntéw
na cele nielesne. Zmiana taka moze dotyczy¢ incydentalnych sytuacji pojedynczych dziatek oznaczonych
w ewidencji gruntéw jako lesne, a stanowiacych dzialki zainwestowane (aktualizacja ewidencji gruntéw) lub
lokalizacji inwestycji liniowych celu publicznego (drogi, sieci infrastruktury technicznej), czy turystyczno-
wypoczynkowych. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, dokonane to moze by¢ w procedurze sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem uzyskania stosownej zgody
odpowiednio Marszatka Wojewédztwa Zachodniopomorskiego lub Ministra Srodowiska.

9. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE) 1 LESNE) PRZESTRZENI PRODUKCYINEJ
9.1. Kierunki i zasady przeksztatcen rolniczej przestrzeni produkcyjne;j

Gtownym kierunkiem rozwoju rolniczej przestrzeni produkeyjnej bedzie rolnictwo. Dazac do zwiekszenia

wydajnosci i optacalnosci produkeji rolnej zaleca sie:

— ochrong gruntéw charakteryzujgcych sie wysokimi klasami bonitacyjnymi gleb (11 i lll klasy);

— zahamowanie proceséw dewastacyjnych i degradacyjnych gleb, na ktérych prowadzone $3 uprawy
rolne;

— wprowadzenie zadrzewiesi przydroinyéh i srédpolnych zapobiegajace wietrznej erozji gleb,

— regulacje systemu retencji wéd poprzez zastosowanie melioracji odwadniajgco—nawadniajacej, przy
zachowaniu istniejgcych torfowisk i naturalnych zbiornikéw wodnych;

— sitosowanie odpowiednich i bezpiecznych dla $rodowiska zabiegdw agrotechnicznych, w tym
promowanie rolnictwa ekologicznego;

—  sukcesywne powiekszanie powierzchni gospodarstw roinych,

Nalezy podkresli¢ jednak, iz na skutek intensywnej produkciji rolniczej mogg zaistnieé¢ negatywne zmiany
w Srodowisku przyrodniczym. Wprowadzenie nowoczesnej technologii agrotechnicznej pozwala na znaczne
Ograniczenie emisji zanieczyszczen. Waina jest réwniez poprawa ogolnej swiadomosdci ekologicznej
i edukacja lokalnej spotecznosci zajmujgcej sie produkcja rolniczg w gminie. Odpowiednia praktyka roinicza,
wzmocniona obowigzujagcymi juz przepisami prawa unijnego, zagwarantuje rolnikom odpowiednie korzysci
ekonomiczne z upraw, ale réwniez zminimalizuje mozliwogé wystgpienia szkéd w zastanym s$rodowisku

przyrodniczym.
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Dopuszcza sig, aby grunty rolne wykazane w ewidencji gruntéw, ktére znajduja sig na terenach wskazanych
w Studium pod zabudowe, na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
mogty by¢ przeznaczone pod tereny rolnicze.

5.2. Kierunki i zasady ksztattowania przestrzeni lesnej

Na terenie gminy Choszczno wystepujg grunty lesne oraz zakrzewienia | zadrzewione, ktore zajmujg 16%
powierzchni gminy, z czego lasy to 58% a grunty zadrzewione i zakrzewione stanowia jedynie 2%. tacznie te
tereny zajmuja 3873 ha. Lasy stanowia tu rzadkosc. Wieksze kompleksy lesne przebiegaja réwnoleznikowo,
gtéwnie w pétnocnej czesci gminy. Choszczno podlega Nadlesnictwu Choszczno oraz Regionalnej Dyrekcji
Lasow Panstwowych w Szczecinie. Najczesciej wystgpujacymi gatunkami drzew sg sosna, buk i dab.
Drzewostan przeznaczony jest gtéwnie do celéw ochronnych, nasiennych i gospodarczych. Z tego powodu
wskazuje sie na dziatania ukierunkowane w strong ochrony ekosysteméw leénych zaréwno przed czynnikami
zewnetrznymi (w tym ochrone obrzeiy laséw jako jej naturalnej ostony), jak i przed degradacja wewngtrznej
struktury lesnej (m.in. poprzez wprowadzenie nowych nasadzen na obszarach z drzewostanem silnie
zdegradowanym). Przy wprowadzaniu zalesien nalezy dazy¢ do nasadzen drzew lisciastych, ktore
charakteryzuja sie zwiekszong odpornoécia na zanieczyszczenia i wieksza zdolnoscig retencyjng. Z uwagi na
walory krajobrazowe i ekologiczne, wyznaczajac granice styku rolniczej przestrzeni produkcyjnej z terenami
leénymi, powinna by¢ przestrzegana zasada ciggtosci sytemu przestrzennego laséw. Ponadto, wieksze areaty
leénie winny by¢ zaznaczone i powigzane z ciggami zadrzewien $rédpolnych i przydroznych. Na granicy polno-
lesnej sugeruje sie utrzymanie lub wyznaczenie nieoranych pasow, bedacych strefg przejsciowa (ekotonowa)
przyle$na. Strefa ta ma silne znaczenie dla odpowiedniego funkcjonowania niektérych organizmow zywych.
Tereny laséw wykorzystywane rekreacyjnie winny by¢ wyposazone w odpowiednig infrastrukture, ktora
w znacznym stopniu ograniczy nadmierng i niepotrzebng dewastacje podtoza lesnego, drzewostanu
i pozostatej roslinnosci wystepujacej w lesie.

Dopuszcza sie, aby lasy wykazane w ewidencji gruntéw, ktére znajduja sie na terenach wskazanych
w Studium pod zabudowe, na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
mogty by¢ przeznaczone pod lasy.

Gospodarowanie w iasach ochronnych odbywa sig na podstawie operatu urzadzeniowego lasu w sposéb
zapewniajacy ciggte spetnianie celéw, dla ktorych zostaty wydzielone, a w szczegdlnosci zachowania trwafosci
drzewostandw oraz struktury gatunkowej i przestrzennej zgodnej z warunkami siedliskowymi, w kierunku
zachowania i powiekszania ich bioréznorodnosci, odpornosci na czynniki degradujace i atrakcyjnosci
wypoczynkowej.

10. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Dla rzeki Iny, przeplywajacej przez obszar gminy Choszczno zostaty sporzadzone mapy zagrozenia

powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, na ktérych zostaly przedstawione m.in. obszary

szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego ustalono, ze teren gminy

Choszczno, znajduje sie:

— czesciowo na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) ustawy
Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi
raz na 100 lat (p=1%);

— czesdciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) ustawy
Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (p=10%).
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Ponadto teren gminy Choszczno, znajduje sie czeSciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo

wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat {p=0,2%).

Na rysunku studium zaznaczono powyisze obszary szczegdInego zagrozenia powodzia.

Oznacza to konieczno$é zastosowania/zachowania w planach zagospodarowania przestrzennego oraz

faktycznym zagospodarowaniu terendw - ograniczen wynikajgcych z potozenia tych obszaréw w opisanych

powyzej strefach zagrozenia powodziowego. ‘

Ponadto przez teren gminy Choszczno przeptywa rzeka Mata Ina, ktéra zgodnie z wykazem obszaréw

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego zostata

zakwalifikowana do opracowania map zagroZenia i ryzyka powodziowego - rzeka Mata Ina zostata
zakwalifikowana do Il cyklu planistycznego.

Inwestowanie i zagospodarowanie tych obszaréw jest ograniczone zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrgbnymi (ustawa Prawo Wodne).

Dla rzeki Mata Ina, w wyniku przegladu i aktualizacji wstepnej oceny ryzyka powodziowego, w Il cyklu

planistycznym (2016-2021) sporzgdzono nowe mapy zagrozenia powodziowego. Obszar gminy Choszczno

znajduje sie:

— czesciowo na obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) ustawy
Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie | wynosi
raz na 100 lat {p=1%);

— czgsciowo na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b} ustawy
Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Jjest wysokie i wynosi
raz na 10 lat {p=10%).

Ponadto teren gminy Choszczno, znajduje sie czesciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

Na rysunku planu zaklasyfikowano te tereny do oznaczer: informacyjnych wymagajacych weryfikacji na etapie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W Studium obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia nalezg w znacznej czesci do terendw wyltgczonych

z zabudowy, na ktérych obowigzuja zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych (ustawa Prawo Wodne).

Gospodarka przestrzenna powinna byé ograniczona do zachowania zieleni naturalnej lub wykorzystania tych

terendw jako uzytkéw zielonych, zadrzewien fegowych z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw budowlanych

zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa.

Tereny zalewowe nalezy pozostawié jako otwarte, ktére w przypadku podniesienia stanu wéd beda stanowié¢

bufor bezpieczentstwa dla gminy. Dia istniejacych obiektéw lezgcych na obszarach szczegélnego zagrozenia

powodzia obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu dotyczace wprowadzenia ewentualnych zakazéw
wykonywania robot i czynnosci, ktére moglyby utrudniaé ochrong przed zalaniem, jak i takich, ktére moglyby
spowodowac zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi.

Nalezy jednak pamietad, ze niewyznaczenie obszaréw szczegélnego zagroZenia powodzig dla wszystkich rzek

nie jest jednoznaczne z faktem, ze tereny sasiadujace z tymi rzekami nie 53 narazone na wystapienie powodzi

lub lokalnych podtopien.

Zakazy, nakazy oraz obowiazki wynikajgce z wystepowania obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig

zostaly okredlone w punkcie 2.2. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegblnych terenéw, w tym

wytgczonych z zabudowy, oraz wskaZniki dotyczace uzytkowania i zagospodarowania terendw.

Zwraca sig rowniez uwage, 7e przedstawione na zatacznikach graficznych (planszy uwarunkowar i planszy

kierunkéw) zasiegi obszaréw naraZzonych na niebezpieczedstwo powodzi, w tym obszardw szczegéinego

zagrozenia powodzig, ze wzgledu na niedokfadnosé wynikajaca ze skali dokumentu jakim jest Studium, majg
charakter orientacyjny. Szczeg6iowy zasieg tych obszaréw powinien zostaé okreslony na etapie sporzadzania
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub innych bardziej szczegbétowych opracowan.
Na obszarze gminy Choszczno nie wystepuja obszary osuwania sie mas ziemnych.

11. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach gminy Choszczno, nie wyznacza sig obiektéw, ani obszardw, dla ktorych nalezatoby w ztozu
kopaliny wyznaczyc filar ochronny.

W kierunkach Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych z6z
kopalin, obszaréw i terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych. W tresci
uwarunkowar w punkcie 2.1.3. Zasoby naturalne, w tym wystgpowanie udokumentowanych zféz kopalin,
udokumentowanych komplekséw podziemnego skfadowania dwutlenku wegla oraz wystepowanie terendw
gdrniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych, zostaty bardzo dokfadnie opisane
udokumentowane zloza pofozone na terenie gminy Choszczno oraz utworzone dla nich obszary i tereny
gdérnicze zwigzane z ich eksploatacja.

12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. NR
41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271).

Na terenie gminy Choszczno nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i stref ochronnych, dla ktorych
obowiazujg ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady.

13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC)I, REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Przeksztatceniom funkcjonalno-przestrzennym bedg podlegaty obszary, dla ktorych Studium przewiduje
zmiane funkcji na zgodna z polityka przestrzenng gminy. W granicach stref zurbanizowanych poszczegélnych
wsi wystepuija tereny, do tej pory rolne, niezainwestowane lub zagospodarowane tymczasowo.

Celem dziatan rehabilitacyinych jest dostosowanie istniejacych terenow zabudowy do wspotczesnych

wymogow i potrzeb, poprawienie warunkéw Zycia oraz podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni poprzez
poprawe estetyki i standardu technicznego budynkéw i wykreowanie przestrzeni publicznych. Dziatania takie
nalezy podja¢ w wymagajacych tego zespotach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak i siedliskowej.
Dziatania rehabilitacyjne sa utozsamiane obecnie z rewitalizacja. Rewitalizacja, jako dziatanie skupione na
ozywieniu zdegradowanych obszaréw miasta i wsi, dodajace tym obszarom nowych wartosci, bedzie
podejmowana zgodnie z programami rewitalizacji, uchwalanymi przez Rade Miejska.

Na podstawie przepiséw odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne dotyczace terenow wskazanych
do rekultywacji. W Studium nie wskazano tych terendw, gdyz dziatania wynikajace z postepowan
administracyjnych nie zalezg od kierunkéw polityki przestrzennej gminy. Rekultywacji beda wymagac
wszystkie wyrobiska pozostate po eksploatacji surowcéw naturalnych. Powinna ona by¢ prowadzona zgodnie
z ustalonymi wczesniej kierunkami rekultywaciji, na podstawie decyzji administracyjnych. W przypadku braku
takich ustalen nalezy zwrécié szczegolng uwage na sposob przeprowadzania rekultywacji poeksploatacyj nych
obszaréw i terenéw gérniczych w kierunku rolniczym, lesnym lub wodnym, tak by nie wptywato to na
pogorszenie waloréw estetyczno-krajobrazowych gminy, a umotliwiato np. dalszy rozwdj w kierunku
turystyki i rekreacji. Przyczyni¢ sie moze do tego odpowiednie uksztaftowanie wyrobiska, jego spagu oraz
skarp oraz wypetnienie wyrobiska woda i przeksztatcenie zboczy w tereny lesne. Przy czym wprowadzajac
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roslinnosé, nalezy stosowaé gatunki rodzime, odtwarzajgce warunki biologiczne terenu oraz zabezpieczajgca
go przed erozjg powierzchniows.

Remediaci nalezy poddawac glebe, ziemig lub wody gruntowe w przypadku jesli wystapily zanieczyszezenia
na danym terenie. Ma ona na celu usunigcie lub zmniejszenie iloéci substancji powodujacych ryzyko, ich
kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzad
zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe,
planowanego w przysztoéci sposobu uzytkowania terenu. Remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu,
jezeli przynosi najwieksze korzysci dla érodowiska. W Studium nie wskazano terendw, ktére nalezatoby
poddac remediacji.

14. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy Choszczno nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Choszczno zlokalizowane sa tereny zamknigte bedace wiasnosciy Skarbu Padstwa
w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A. okreélone w zatgczniku do decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18
wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknigtych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe {Dz. U. Ml
z 2020 r. Poz. 38) - patrz cze$¢ uwarunkowania pkt. 1.2. Tereny zamkniete. Granice tych terendw
przedstawiono na rysunku Studium. Wszystkie te tereny wskazano jako obszary rozwoju komunikacji
kolejowej, co jest zgodne z art. 4. Ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

Wykaz dziatek uznanych za tereny zamkniete moze ulec zmianom w wyniku decyzji wtasciwego Ministra. Przy
opracowaniu planow miejscowych nalezy wzigé pod uwage ewentualne zmiany w obowigzujgcym wykazie
terendw zamknietych, co nie spowoduje niewaznosci Studium w tym zakresie.

Studium nie wyznacza stref ochronnych od terenow zamknigtych ustalanych przez ministra wiasciwego do
spraw transportu, poniewaz nie zgtoszono potrzeby ich uwzglednienia. W Studium zaktada sie jednak
mozliwos¢ wprowadzenia takich stref - bez zmiany Studium w tym zakresie, oile przewidywane
zagospodarowanie przestrzenne nie bedzie kolidowato z zasadami przyjetymi w strefie.

Na obszarze gminy Choszczno znajdujg sie takze tereny zamknigte wyznaczone zgodnie z art.2 ust. 9 ustawy
2 dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne - patrz czgs¢ uwarunkowania pkt. 1.2. Tereny
zamkniete. Ich granice przedstawiono na rysunku studium — na planszy uwarunkowan oraz kierunkow.

Dla terenéw zamknigtych MON znajdujgcych sie w granicach gminy Choszczno, nie wyznacza sig, zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kierunkéw zagospodarowania oraz nie okresla
sie stref ochronnych.

16. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
ODNAWIALNA ZRODEL ENERGI! O MOCY PRZEKRACZAJACE) 100 kW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU
TERENU

Elektrownie wiatrowe

W granicach gminy Choszczno nie ma i nie wyznacza sie terenéw pod lokalizacje elektrowni wiatrowych.

Na rysunku Studium zaznaczono strefe ochronng od istniejacych elektrowni wiatrowych, zlokalizowanych
poza obszarem gminy. lest to strefa, w ktérej w zakresie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej

obowigzujg przepisy odrebne.
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Biogazownie — urzadzenia wytwarzajgce energie ze 7rodet odnawialnych

Wyznacza sie dla terendéw P/U w przypadku lokalizacji instalacji biogazowych, w tym o mocy przekraczajacej
100kW, strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu ze wzgledu na lokalizacje biogazowni. Moc urzadzen nalezy tak dostosowac, aby strefa ochronna
miescita sie w granicach terenu P/U, na ktérym zlokalizowana jest biogazownia.

Energia geotermalna - urzadzenia wytwarzajace energie ze zrodet odnawialnych

Wyznacza sie dla terenéw P/U w przypadku lokalizacji instalacji geotermalnych, w tym o mocy
przekraczajgcej 100 kW, strefe ochronng zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu ze wzgledu na lokalizacje instalacji geotermalnych. Moc urzadzern nalezy tak
dostosowac, aby strefa ochronna miescita sie w granicach terenu P/U, na ktérym zlokalizowana jest instalacja
geotermalna.

Instalacje fotowoltaiczne

Na terenie gminy Choszczno dopuszcza sie lokalizacje terenow wytwarzania energii elektryczne]
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW - instalacje fotowoltaiczne w ramach terenéw
oznaczonych symbolami P/U i EF.

Lokalizacja i budowa instalacji fotowoltaicznej powinna by¢ rozpatrywana jako catosc techniczno-uzytkowa
wraz z instalacjami i urzadzeniami, konieczna do zapewnienia bezpieczenstwa dla ludzi
i mienia, uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem oraz z wymaganiami ochrony srodowiska.

Z uwagi na ograniczenie mozliwego negatywnego oddziatywania instalacji fotowoltaicznych na siedliska
ludzkie w postaci: zmiany warunkéw o$wietlenia terenu (zacienienie), zmiany warunkéw wodnych
(nieréwnomierne pokrycie opadami powierzchni terenu), refleksy swietlne, okresla sie strefe ochronng
zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Strefa ochronna nie
moze wykracza¢ poza granice terenu P/U lub EF, na ktérym lokalizowane s3 instalacje fotowoltaiczne.

W granicach strefy ochronnej nie powinno sie lokalizowac nowych siedlisk, zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej. Teren strefy ochronnej powinien pozostac uzytkowany rolniczo lub zagospodarowany niska
roslinnoscia.

Elektrownie wodne

W granicach gminy Choszczno nie wyznacza sie terenéw pod lokalizacjg elektrowni wodnych.

17. OBSZARY, NA KTORYCH MOGA BYC USYTUOWANE OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZE] 2000 M?

Na terenie gminy Choszczno nie ma istniejgcych oraz nie wyznacza sig nowych obszaréw rozmieszczenia

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*.

18. INNE OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE CHOSZCZNO

Na terenie gminy Choszczno nie wystepuja obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w rozumieniu ustawy
opizp, ktére wymagatyby wskazania w Studium.
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19. DOSTEPNOSC DLA OSOB ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI

Zgodnie z art. 2 Konwencji o prawach osdb niepetnosprawnych, sporzadzonej w dniu 13 grudnia 2006 r.
w Nowym Jorku, w celu poprawienia dostepnosci dla os6b ze szezegolnymi potrzebami, uwzglednieniu
podlega uniwersalne projektowanie. Studium jako dokument strategiczny wyznacza kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Majac na cely chet poprawienia dostepnoséci dla 0s6b ze szczegdinymi
potrzebami, na etapie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz ich realizacji, nalezy
wzigt pod uwage istote koncepgji projektowania uniwersalnego, ktére powinno polegaé m.in. na:
elastycznosci uzycia, dostepnosci i czytelnosci informacji, niskim poziomie wysitku fizycznego, odpowiednich
wymiarach i przestrzeni, prostej i intuicyjnej obstudze, tolerancji dla bledéw.

20. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
STUDIUM

Opracowanie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jest niezbednym
ogniwem procesu planowania przestrzennego, kitory jest procesem cigglym. Studium, jako etap
poprzedzajacy plany miejscowe, wskazuje pefen zakres mozliwoséci przedsiewzie¢ planistycznych oraz
realizacji idei i zamierzen rozwoju, lub ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie Czasowej.
Obecnie na terenie gminy obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Choszczno zatwierdzone uchwata Nr XXXVI/305/2006 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 28 marca
2006 r., z péiniejszymi zmianami. Wprowadzenie zmian w Studium gminy Choszczno jest podyktowane
koniecznodcig aktualizacji obowigzujacego dokumentu,

W opracowanym dokumencie znalazly sie informacje wynikajgce z rozpoznania aktualnej sytuacji gminy,
istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z jej rozwojem. Analizie poddane zostaly istniejace
opracowania planistyczne, istniejgce zagospodarowanie (inwentaryzacja terenu), sporzadzone i uchwalone
plany miejscowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, warunkach zabudowy, ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz wnioski ztozaone przez zainteresowanych i instytucje. Ustalone zostaty m.in:
potencjat demograficzny, i gospodarczy gminy, sytuacja na rynku pracy, stan Srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, jakosé¢ krajobrazu, wyposazenie w infrastrukture techniczng i transportows. Zebrane
informacje stanowity baze do okreélenia aktualnych kierunkdw rozwoju.

Kolejng wytyczna w kreowaniu kierunkéw rozwoju gminy Choszczno byt dokument pod nazwa ,Strategia
rozwoju Gminy Choszczno na lata 2008 - 2020”, gdzie opisano dtugookresowy plan dziatania, okreslajgcy
strategiczne cele rozwoju gminy i przyjmujacy takie cele i kierunki dziafania, ktére 53 niezbedne dla realizacji
przyjetych zamierzen rozwojowych.

W swietle przeprowadzonej diagnozy stanu gminy, ustalono kontynuacje dotychczasowej wiodace] funkcji
gminy 1j. mieszkalnictwa, z dbatoscig o fad przestrzenny i jakos¢ przestrzeni publicznych oraz dazenie do
uzyskania wyzszych standardéw zamieszkania, atakie zapewnienia wysokiego poziomu ustug dla jego
mieszkancow z zachowaniem obecnego charakteru gminy oraz stymulowanie rozwoju przestrzennego,
zgodnie z potrzebami gminy oraz aktywizacji gospodarczej wzdtuz gtdwnych szlakow komunikacyjnych i przy
skrzyzowaniach oraz wzdiuz linii kolejowej, gdzie jest mozliwoséé zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla
terendw inwestycyjnych. Jako funkcje uzupetniajagce wprowadzono do projektu Studium m.in. ustugi
nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe], zwigzane z uiytecznosdcia publiczna i celem
publicznym, a takze inne tereny zabudowy produkcyjnej i magazynowej.

Ze wzgledu na pofozenie fragmentu gminy w granicach obszaréw chronionych tj. Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,D” Choszezno — Drawno, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,F” Bierzwnik, Obszaru Natura 2000
~Lasy Puszezy nad Drawa”, Obszaru Natura 2000 ,Dolina Iny koto Recza”, Uzytku ekologicznego ,Niebieski
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korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywéw — V1", Korytarza ekologicznego ,Dolina Drawy”, korytarza

ekologicznego ,Pojezierze Iniskie” oraz pomnikow przyrody, w zapisach Studium wprowadzono ustalenia

majace na celu chroni¢ potencjat srodowiska naturalnego.

Aktualizacja dokumentu Studium dotyczy w szczegdlnosci:

— zmian w kierunkach przeznaczenia terenéw wynikajacych z dotychczasowego zagospodarowania
(wydane decyzje o warunkach zabudowy, pozwolenia itd.);

—  zmian w kierunkach wynikajacych ze zmieniajacej sig sytuacji spoteczno-gospodarczej w miescie i gminie
Choszczno, proceséw przeksztatceri demograficznych oraz inwestycyjnych;

—  zmian jako$ciowych zwigzanych z kierunkami przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych terenow juz
zainwestowanych;

—  zmian w parametrach zabudowy i zagospodarowania terenéw, uwzgledniajac ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych m.in. w zakresie obszarow majacych szczegdine walory przyrodnicze, ochrony
zabytkow i stanowisk archeologicznych;

—  uwzglednienia zmian wynikajacych z przepiséw odrebnych (m. in. ochrona zabytkéw);

—  uwzglednienia zdiagnozowanych innych uwarunkowan i rozwigzan przestrzennych, w tym utrzymanie
ochrony obszaréw o najwiekszych wartoéciach przyrodniczo - krajobrazowych iduzym potencjale
biologicznym, chronione na mocy Ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2021
poz. 1098);

—  uwzglednienia zadan wynikajgcych m.in. ze Strategii Rozwoju Gminy Choszczno (2008-2020) oraz Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z uwagi na koniecznos¢
wprowadzenia spéjnosci ustalen Studium z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu.

Przeprowadzona wielostronna analiza uwarunkowan rozwoju gminy, uwzgledniajgca moiliwosci

i predyspozycje, a zarazem ograniczenia, pozwolita na okreélenie kierunkéw rozwoju optymalnych z punktu

widzenia szeroko pojetych intereséw gminy.

Przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny ustalajgcy wzajemne powigzania podstawowych funkcji —

mieszkalnictwa, ustug, produkcji i zieleni, zapewnia uporzadkowane ksztattowanie przestrzeni gminy.

Projektujac ukfad funkcjonalno-przestrzenny pod uwage wzigto sie¢ komunikacyjna, ktéra w silny sposob

stymuluje rozw6j miasta i gminy Choszczno — drogi wojewodzkie, linia kolejowa.

Przyjete kierunki okreslaja polityke przestrzenng gminy, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji

przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

zachodniopomorskiego.

Kierunki rozwoju gminy okreslone w Studium stanowi¢ beda wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia

dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana Studium dla dwéch obszaréw w miescie Choszezno, tj. w rejonie ul. Gorzowskiej i Fabrycznej (pow.
ok. 2,8 ha), oraz w rejonie ul. Promenada i Sportowej (pow. ok. 1 ha) ma na celu umoizliwienie planowanych
zamierzen inwestycyjnych z zakresu zabudowy wielorodzinnej i ustug, ktore nie bytyby mozliwe do realizacji
bez dokonania niniejszej zmiany Studium. Przeprowadzona analiza uwarunkowan przedmiotowych terendw
oraz ich okolicy pozwolita na okreslenie kierunkéw rozwoju optymalnych z punktu widzenia szeroko pojetych
intereséw gminy. Przyjete kierunki okreslaja polityke przestrzenng gminy, uwzgledniajac zasady okreslone
w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa zachodniopomorskiego.

Kierunki rozwoju gminy okreélone w Studium stanowi¢ beda wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia
dalszych prac, w szczegélnoéci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Zmiana Studium dla jednego obszaru w obrebie Koplin(pow. ok. 19,36 ha) ma na celu umozliwienie
planowanego zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na realizacji terenu cmentarza, ktére nie bytyby
mozliwe do realizacji bez dokonania niniejszej zmiany Studium. Przeprowadzona analiza uwarunkowan
przedmiotowych terenéw oraz ich okolicy pozwolita na okreslenie kierunkow rozwoju optymalnych z punktu
widzenia szeroko pojetych intereséw gminy. Przyjete kierunki okreslaja polityke przestrzenng gminy,
uwzgledniajgc zasady okreélone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Kierunki rozwoju gminy okreslone w Studium stanowic¢ beda wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia
dalszych prac, w szczegéInosci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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ZALACZNIK A -

Zataeznik nr 1 do Zalgcznika nr 3

WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH NIERUCHOMYCH

ZABYTKI UJETE W GMINNE; | WOJIEWODZKIES EWIDENCIS ZABYTKOW ORAZ OBIEKTOW WPISANYCH

DO REJESTRU ZABYTKOW

. G e Informacja o
Lp. | Miejscowosé | - . -Obiekt o Adres whlsie do ri:jestru
_ . budynek mieszkalno- .

1. | Chetpa gospodarczy w zespole Chetpa 8 -
folwarcznym

2. Chetpa czworak w zespole folwarcznym | Chetpa 11 -
spichierz, ob. Budynek

3. Chetpa mieszkalno-gospodarczy w Chetpa 12 -
zespole folwarcznym
crentarz ewangelicki w zespole .

548z d

4. |Chetpz kociota p.w. MB Chelpa B; - 220 1;"?
Czestochowskie T )
kosciot fil. p.w. MB nr 548 z dnia

5. |Chefpa Czestochowskie] Chefpa 09.03.2010T.
ogrodzenie z bramg w zespole nr 548 z dnia

6. (Ch . Chet

efpa p.w. MB Czestochowskigj &ips 09.03.2010r.

7. [ Cheipa park dworski Chetpa -

8. |Chelpa Swietlica Cheipa -

9, | Choszezno cmentarz komunalny ul. Welnosci -

10. | Choszczno kaplica na cmentarzu ul. Wolnosci -
komunalnym

11. | Choszczno dom ul. Boh, Warszawy 18 -

12. | Choszczno elewator zbozowy ul. Boh. Warszawy 14a -

13, |Choszczno dom ul. Chrobrego 7 -

14. | Choszczno dom ul. Chrobrego 9 -

15. | Choszczno dom ul. Chrobrego 11 -

16. |Choszczno dom ul. Kechanowskiego 1 -

17. | Choszczno dom ul. Kochanowskiego 17 -

18, | Choszczno dom (oficyna) ul. Kolejowa 6a -

19. | Choszczno dom ul. Kelejowa 5

Id: C91EB¥43-DE31-473D-A601-850C0EEAS6B L. Uchwalony

Strona 1
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T T _ |- wpisie do rejestru
20. | Choszczno przedszkole, ob. dom ul. Kolejowa 6 -
2L. | Choszczno dom ul. Kopernika 7 -
22. | Choszezno dom ul. Kopernika 10 -
23, | Choszezno dom ul. Kopernika 18-20 -
24, |[Choszczno dom ul. Mickiewicza 11 -
25. | Choszczno dom ul. Mickiewicza 13 -
26. | Choszczne dom ul. Mickiewicza 20 -
27. | Choszezno dom ul. Mickiewicza 21 -
28. | Choszczno dom ul. Mickiewicza 23 -
29. | Choszczno S&Tﬁsﬁﬂ‘;‘z’::fﬁ;:”' ul. Niedziatkowskiego 14 |-
30. |Choszczno wieza cisnien ul. Niedziatkowskiego 2a -
31. |Choszezno dom ul. Roosevelta 1 -
32. | Choszczno dom ul. Roosevelta 8 -
33. |Choszezno dom ul. Jagietty 11 -
34. | Choszczno dom ul. Jagietty 16 -
35. [Choszczno dom ul. Jagiefty 38 -
36. |Choszczno miyn ul. Jagietly 1 -
37. | Choszczno dom ul. Wolnosci 18 -
38. |Choszczne dom ul. Wolnosci 19 -
39. |Choszczno dom ul. Wolnosci 25 -
40. | Choszczno dom ul. Welnosei 27 -
41. [Choszezno dom ul. Wolnosei 40 -
42. | Choszczno dom ul. Wysoka 2 -
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!.p Mne;scomsc ohlekt R ':A.d'rg.s:.-.{._ L e dovelestri
43. | Choszczno dom ul. Wysoka 3 -
44 Choszczno dom ul. Wyscka 4 -
45. | Choszezno dom ul. Wysoka 10 -
46. .| Choszczno dom ul. Wyzwolenia 1-3 -

47. | Choszezno dom ul, Wyzwolenia 4 -

48. | Choszczro dom ul. Wyzwolenia @ -

49, | Choszczno dom ul. Wyzwolenia 10 -

budynek kolejowy - sekcja
50. | Choszczno tacznodci w zespole dworca ul.
kolejowego

Kolejowa 4 -

dom w zespole dworca
kolejowego

51. .} Choszczno ul. Kolejowa 2 -

dworzec kolejowy w zespole

52. . | Choszczno ) ul. Kolejowa -
dworca koiejowego
83, .| Choszczno magazyn ekspedycl -kO|EJOWEJ w ul. Kolejowa -
zespole dworca kolejowego
i lej I .
54, ! Choszczno nastawnia k? elowa wzespole ul. Kolejowa -
dworca kolejowego
55. | Choszczno relikty WieZ\/. cisnied w zespole ul. Kolejowa )
dworca kolejowego
6. | Choszezno wm;a cisnien w zespole dworca ul. Kolejowa i
koiejowego
cmentarz prrz-ykosmelny w ar 614 2 dnia
57. | Choszczno zespole kosciola p.w. pl. Jana Pawta ll 27 04.1979
Narodzenia NMP e '
_ koscidt par. p.w. Narodzenia nr 614z dnia
58. - | Choszczno NMP pl. Jana Pawta Il 27.04.1979 1.
. . . L . nr 18 z dnia
59. ' | Choszczno prainia w zespole szpitalnym ul. Niedziatkowskiego 2717.1999 1.
przychodnia, cb. oddziat .
e N . nr 18 z dnia
60, | Choszczno reh-abiiitac“ w zgspole ul. Niedziatkowskiego 6 2 12,1999 .
szpitalnym
61.. .| Choszczno szpital w zespole szpitalnym ul. Niedziatkowskiego 4c nr 18 2 dnia
' P pole szpitainy ' 8 22.12.1999 1.
urzad skarbowy, ob. oddzial .
. e e . nr 18 z dnia
: 62 Choszezno reh.ab|lltac11 w zespole ul. Niedziatkowskiego 10 912 1999 1.
szpitalnym
willa, ob. oddziat rehabilitacji w i nr 645 z dnia
.- 1 Ch ! . Niedzi
63 oszCzNno sespole szpitalnym ul. Niedziatkowskiego 12 11.03.1998 r.
willa, ob. przychodnia w zespole _ . nr 18 z dnia
64. |Ch . tk
_ oszczno szpitainym ul. Niedziatkowskiego 8 27 12.1999 r.
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Lp. Miejscowosc .. Obiekt Adres _ __!‘n'formacj? )
: o | -wpisie do rejestru
baszta przedbramia bramy . nr 245 z dnia
65. |[Ch .
oszezno kamiennej ul. Wolnoéci 13 27.04.1979 .
budynek mieszkalno-
66. h -
thoszezno administrac. gazowni, ob. dom ul. 23 lutego 1
&7. . Choszczno budynek wodociggéw miejskich | ul. Dgbrowszczakdw 42 -
68. | Choszczno cme'r'mtarz \'NOJI-En-ny tofnierzy ul. Jagietty -
armii radzieckie}
69. [Choszczno cmentarz zydowski Park Miejska Gora -
70. | Choszezno dom ul. Kosciuszki 31 -
71. | Choszezno dom ul. Nadbrzeina 4 -
72. | Choszczno dom ul. Staszica 1-3 -
73. | Choszczno dom ul. Zielna 8-10 -
74. | Choszezno dorm z ogrodem ul. Fabryczna 7 -
C hr 245 z dnia
75. | Choszczno mury migjskie Choszczno 27.04.1979 r.
76. | Choszczno park miejski im. Moniuszki ul. Boh. Warszawy -
77. | Choszezno Starostwo Powiatowe ul. Nadbrzeina 2 -
. ACOw W I
78. | Choszezno szkota ;I Obroficow Westerplatte -
. nr 48 z dnia
79. | Choszczno teren starego miasta Choszczno 30.07.1955 r.
80. | Glezno bramkei w murze z cmentarzem Gletno )
przykoscielnym
budynek folwarczny -
81 | Glesno mwentarsk'o-'magazynowy Glesno ~
(obora, stajnia, magazyn
zbozowy)
82. |[Gleino cmentarz ewangelicki Gleino -
83. |Gleino czworak Glezno 19 a-b -
84. | Gleino dom GleZno 28 -
.  pat Gles nr 283 z dnia
85. | Glezno park pafacowy ezno 22.10.1979 r.
86. |Gleino remiza strazacka Gleino -
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87. | Golcza dwor w zespole dworskim Golcza 5 -
88. | Golcza park w zespole dworskim Golcza -
g9. | Koti budynei'< inwentarski w Kot 51
- zagrodzie
90.. | Kotki dom w zagrodzie Kotki 51 -

_ budynek inwentarsko-
91, - | Kotki magazynowy (magazyn | Kotki -
zhozowy, stajnia, stelmacharnia)
w zespole folwarcznym
92. | Kotk cmentarz ewangelicki, ob. Kotk i
komunainy
93. - | Kotki cmentarz ewangelicki Kotki -
94. | Kofki dom Kotki 5 -
95. | Kolki dom Kotki 18 -
96.. | Kotki dom Koitki 30 -
97. | Kotki gospoda, ob. dom Kotki 7 -
98. | Kolki ko§cac_xf fil. p.w. sw. Teresy od Kotk .
: Dziecigtka Jezus
99, " | Kotki legniczowka Kotki 36 -
100. | Kotki obora w zespole folwarcznym Kotki -
101, | Kotki park patacowy Koftki -
-102. | Kotki remiza strazacka Kotki -
103. | Kotki szkota, ob. dom Kofki 25 -
104. | Koplin dwor Koplin4 a-b -
budynek inwesntarsko-

105. .| Korytowo magazynowy w zespole Korytowo -
dworsko-folwarcznym
b

106. | Korytowo udynek magazynowy w zespole Korytowo )
dworsko-folwarcznym

107. | Korytowo dom rzgdcy w zespole dworsko- |\ oo oua 56 -
folwarcznym

108. | Korytowo dwor w zespole dworsko- ul, Parkowa 55 -
folwarcznym
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Lp. Miejscowosé Obiekt Adres _Ip.formacj.a o
) ‘whpisie do rejestru
gotebnik w zespole dworsko-
109. -
Korytowo folwarcznym ul. Parkowa
110. | Korytowo gorzelnia w zespole dworsko- ul. Parkowa )
folwarcznym
111. | Korytowo park w zespole dworsko- ul. Parkowa -
folwarcznym
tainia - -
112. | Korytowo stajnia - powozownia w zespole ul. Parkowa )
dworsko-folwarcznym
ementarz przykoscielny w
113. | Korytowo zespole kodciota p.w. §w. ul. Koscieina -
Stanistawa Kostki
koscidt par. p.w. $w. Stanistawa .
4. | K . -
11 orytowo Kostki ul. Koscielna
115. | Korvtowo plebania w zespole kosciota p.w. ul. Koscielna 4
) ¥ $w. Stanistawa Kostki ; [ )
i ki -
116. | Korytowo budynek inwentarski w zespole ul. Mygliwska 9A A
miyna wodnego
117. | Korytowo dom w zespale miyna wodnego | ul. Mysliwska 9A -
b. d le mt .
118. | Korytowo mtyn, ob. dom w zespole miyna ul. Mysliwska 98 -
wodnego
119. | Korytowo cmentarz ewangelicki Korytowo -
cmentarz rodowy {grobowiec z
120. | Korytowo A ; Korytowo -
kaplicg - ruing)
121. | Korytowo dom ul. Joannitéw 6 -
122, | Korytowo dom ul, Kodcielna 5 -
123. | Korytowo dom ul. Szkolna 8 -
124. | Korytowo dom ul. Srodkowa 4 -
125. | Korytowo dom ul. Wedléw 7 -
126. | Korytowo stodota w zagrodzie ul. Srodkowa 7 -
127. | Krzowiec dom w zespole stacji kolejowe] | Krzowiec 15 -
128, | Krzowiec dom w zespole stacji kolejowej | Krzowiec 17 -
129, | Krzowiec stacja kOIeJO.\.Na’ OE.]' dorn ¢ Krzowiec -
zespole stac]i kolejowej
130. | Pakosé cmentarz w zespole dworskim Pakosé -
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131. | Pakos dwdér w zespole dworskim Pakosc 5 -

132. | Pakosc park w zespole dworskim Pakosé -
133. .| Piasecznik czworak w zespole falwarcznym | Piasecznik 128 -
134, | Piasecznik czworak w zespole folwarcznym | Piasecznik 24 -
135, : Piasecznik czworak w zespole folwarcznym | Piasecznik 25 -
136. | Piasecznik crworak w zespole foiwarcznym | Piasecznik 30/1, 30/2 -
137. | Piasecznik czworak w zespole folwarcznym | Piasecznik 31-32 -
138. | Piesecznik crworak w zespole folwarcznym | Piasecznik 33-34 -
. , dom rzadcy w zespole . ;
139. | Piasecznik Plasecznik 17 -
fclwarcznym
‘ ‘ cmentarz plrz_ykoscxeiny W - ' A 599 7 dnia
140. | Piasecznik respole kosciota pow. sw. Piasecnik
. . 20.04.1998 r,
Andrzeja Boboli
. ) kosciot par. p.w. $w. Andrzeja . . nr 592 z dnia
141, | Piasecznik Soboli Piasecznik 30.04.1998 .
142. | Piasecznik l?lebanla w.zespole'kosr:lo’fa #W- 1 prasecznik 50 -
$w. Andrzeja Boboli
ki .
143. | Piasecznik budyne_ inwentarski w Piasacznik 7 -
; zagrodzie
144, | Piasecznik budynek inwentarsko- \ Piasecznik 6 -
. magazynowy w zagrodzie
145. | Piasecznik cmentarz ewangelicki, ob. Piasecznik -
komunalny
146. | Piasecznik dom Piasecznik 15 -
147. | Piasecznik dom Piasecznik 48 -
148. - | Piasecznik dom Piasecznik 53 -
149, | Piasecznik dom Piasecznik 57 -
150. | Piasecznik dom Piasecznik 60 -
151. | Piasecznik dom Piasecznik 63 -
152. | Piasecznik dom Piasecznik 67 -
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153. | Piasecznik dom Piasecznik 70 -
154. | Piasecznik dom Piasecznik 83/90 -
155. | Piasecznik dom Piasecznik 93 -
156. | Piasecznik park dworski Fiasecznik -
157, | Piasecznik szkota, ob. dom Piasecznik 83 -
158. | Pioki park dworski Ptoki -
159. | Radaczewo kuinia w zespole folwarcznym Radaczewo -
160. | Radaczewo magazyn w zespole folwarcznym | Radaczewo -
161. | Radaczewo stodota w zespole folwarcznym | Radaczewo -
162. | Radaczewo cmentarz ewangelicki Radaczewo -
163. | Radaczewo dom Radaczewo 22 -
164. | Radaczewo dom Radaczewo 28 -
nr 605 z dnia
165. | Radacrewo park patacowy Radaczewo 7.10.1979 1.
ruina kosciota z cmentarzem nr621zdnia
166. . R
66. | Radaczewo przykoscielnym adaczewo 23.04.1991r.
budynek wielofunkeyjny
167. | Radlice (chiewnia, stajnia, wozownia} w | Radlice 12 -
zespole dworsko-folwarcznym
168. |Radlice park w zespole dworsko- Radlice .
folwarcznym
169. | Radlice remiza, ob. magazyn w zespole Radlice .
dworsko-folwarcznym
170. |Radlice cmentarz ewangelicki Radlice -
. bramka w murze w zespole . nr 659 z dnia
171. | Radui kosciota p.w. MB Szkaplerzngj | R2duf 13.07.2010 .
cmentarz przykoscieiny z murem .
. - . nr 659 z dnia
172. | Raduni w zespole i((?SCIOi’a p.w. MB Radun 13.07.2010r.
Szkaplerznej
. koscidt par. p.w. MB . nr 300z dnia
173. | Raduri Szkaplerzne] Radun 05.07.1958 r.
174, | Raduh cmentarz ewangelicki Radun -
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175.: /| Radun dom Radun 13 -
176. | Radun dom Radun 22
177. | Raduni dom Radun 26 -
178.- | Radun dom Radun 51 -
179. | Radur gospo.da ze $wietlicg, ob. dom, Raduri 71
T swietlica
180. ;| Radun kuznia - warsztat w zagrodzie Radun 23 -
181. | Raduri stodota w zagrodzie Radur 8 -
182. | Radun szkota, ob. dom Radun 24 -
183. | Roztocze park w zespole dworskim Roztocze -
_ stajnia - wozownia, ob. budynek
184, | Roztocze mieszkalno-gospodarczy w Roztocze 4 -
zespole dworskim
185. | Rzecko budynek inwentarski w ul, Kogciuszki 10 -
) zagrodzie
. i Ino-
186. | Rzecko budynek mieszkalno ul. Koéciuszki 18 .
= inwentarsko-stodolny
187._ Rzecko budyne§.< stodolno-inwentarski w ul. Kosciuszki 1 -
_ zagrodzie
188. | Rzecko dom w zagrodzie ul. Kosciuszki 1 -
189. | Rzecko dom ul. Kosciuszki 6 -
190. -+ Rzecko dom ul. Kodeiuszki 9 -
191. | Rzecko dom w zagrodzie ul. Kosciuszki 10 -
:_1.92.' Rzecko dwor {sottysi), ob. dom ul. Kosciuszki 5 -
193, | Rzecko miyn wodny z cz6stiq ul. Kodciuszki 13 -
mieszkalng
194. | Rzecko stodota w zagrodzie ul. Kosciuszki 10 -
195. | Rzecko szkota, ob. dom ul. Kosciuszki 20 -
. cmentarz przykoscielny w .
196. | Rzecko zespole kosciota p.w. $w. Rzecko nr 318 z dnia
. . 18.07.2007 r.
Antoniego Padewskiego
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kodciot fil. p.w. Sw. Antoniego nr 318 z dnia

197. | Rzeck

ZecKo Padewskiego Rzecko 18.07.2007 r.

pomnik polegtych w czasie |

198, | Rzecko wo’;r?y swmtov've; w zesp'ole Rzecko nr 318 z dnia
kosciota p.w. $w. Antoniego 18.07.2007 r.
Padewskiego

199. |Rzecko bud\{nek inwentarski 2 ul. Wolnoséci 3 -
przejazdem bramnym

200. | Rzecko cmentarz ewangelicki, ob. Rzecko _
komunainy

201. | Rzecko dom ul, Wolnosgi 17 -

202. |Rzecko dom z budynkiem bramnym ul. Wolnosci 11 -

203. | Rzeczki cmentarz ewangelicki Rzeczki -

204. | Rzeczki dwdr {r.z adcéwka) w zespole Rzeczki 3 -
dworskim

205. | Rzeczki park w zespole dworskim Rzeczki -

206. | Stawecin cmentarz przykoscielny w Stawecin )

zespotle kosciota p.w. MB
koéciot fil. p.w. MB nr 615 z dnia

207. | Stawecin Ostrobramskiej Stawgcin 05.12.1963 r.
208. | Stawecin budynek mieszkalno-inwentarski | Sfawecin 44 -
209. | Stawecin cmentarz ewangelicki, ob. Stawecin )
komunalny
210. | Stawecin dom Stawecin 43 -
211. | Stawecin park pafacowy z cmentarzem Stawecin )
rodowym
212. | Stawecin pozostatosci bramy fofwarcznej | Stawecin -
213. | Stawecin remiza strazacka Stawecin 14 -

budynek inwentarsko-
214, | Smolen magazynowy w zespole Smolen -
folwarcznym

215. {Smolen dwojak w zespole folwarcznym | Smoler 5 -

216. | Smolen cmentarz rodowy Smolen -

cmentarz przykoscielny w
217. | Stary Klukom zespole p.w. Wniebowstgpienia | Stary Klukom -
Pariskiego

10
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218_" ._: Stary Klukom \lj\?iictie?:of\ii'.ssév;i'enia Panskiego Stary Klukom :;i)(;s.lz;ézii.
2.1'9.-. Stary Kiukom cmentarz ewangelicki Stary Klukom -

220. | Stary Klukom cmentarz rodowy Stary Klukom -

2?1.- Stary Klukom dom Stary Kiukom 23 -

222, -| Siary Klukom dom Stary Klukom 60 -

223. | Stary Kiukom dom pracownikow kolei Stary Kiukom 59

-224. | Stary Klukom park dwaorski Stary Klukom ;raiio-lzgc;gij
225, . | Stary Kiukom przystanek kolejowy Stary Klukom -

226. j Stawin dwor w zespole dworskim Stawin 1 -

227, | Stawin park w zespole dworskim Stawin -

dom pracownikéw folwarcznych

228, . Stradzewo
w zespole dworsko-folwarcznym

Stradzewo 5 -

awor w zespole dworsko-

229. | Stradzewo Stradzewo -
folwarcznym

230, | Stradzewo gotebnik w zespole dworsko- Stradzewo -
folwarcznym

231. | Siradzewo obora w zespole dworsko- Stradzewo -
folwarcznym
park w zespole dworsko-

232. | Stradzewo Stradzewo -

. : folwarcznym

533, | Stradzewo stodota ze stolarnig w zespole Stradzewo )
dworsko-folwarcznym

234. - | Stradzewo stodota-magazyn w zespole Stradzewo -
dworsko-folwarcznym

235. .| Stradzewo cmentarz ewangelicki Stradzewo -

236. | Stradzewo koscidt fil p-w- MB Stradzewo -
Czestochowskie]
budynek inwentarsko-

237. | sulino magazynowy z czescia Sulino 12 -
mieszkaing

238.._ Sulino dom Sulino 7 -

239, | Suliszewo budynek inwentarski ul. Zielona 4 -

11
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240. | Suliszewo dom ul. Zielona 4 -
241, | Suliszewo stodota ul. Zielona 4 -
242, | Suliszewo budynek inwenatsrki ul. Zieiona 26 -
243. | Suliszewo budynek inwentarski 2 ul. Zielona 26 -
244. | Suliszewo dom ul. Zielona 26 -
245. | Suliszewo budynek inwentarski ul. Zielona 33 -
246. | Suliszewo dom ul. Zielona 33 -
247. |Suliszewo dom ul. Zielona 2 -
248. | Suliszewo dom ul. Zielona 22 -
249. | Suliszewo dom ul. Zielona 30 -
250. | Suliszewo budynek mieszkalno-inwentarski | ul. Zwyciestwa 32 -

251. | Suliszewo budynek mieszkalno-inwentarski | ul. Zwyciestwa 40 -

252. | Suliszewo dom ul. Zwycigstwa 3 -

253. | Suliszewo dom ul. Zwyciestwa 10 -

254, | Suliszewo dom ul. Zwyclestwa 16 -

255. | Suliszewo dom ul. Zwyciestwa 17 -

256. | Suliszewo dom ul. Zwyciestwa 42 -

257. | Suliszewo dom ul, Zwycigstwa 57 -

258. | Suliszewo dom ul. Zwyciestwa 58 -

rzeinia, ob.. Budynek

259. | Suliszewo ul. Zwyciestwa 38 -
gospodarczy

260. | Suliszewo kosciot parafialny ul. Zwyciestwa -

261. | Suliszewo cmentarz przykoscielny ul. Zwyciestwa -

262. | Suliszewo szkota ul. Zwycigstwa 26 -

12
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- . dwor (ruina) w zespole ) nr 297 z dn.
263. | Wardyn dworsko-folwarcznym Wardyf 13.123379 1.
. | ] ]
264, | wardys gorzelnia w zespole dworsko Wardy# )
o folwarcznym
265. | Wardyi oficyna w zespole dworsko- Wardyn )
folwarcznym
_ , park w zespole dworsko- . nr 281z dn.
266. | Wardyr fowwarcznym Wardyn 22101979 1.
267, | Wardy budynek gosf)odar?czy r?r 65 w Wardyn 65 )
_ zespole stacii kelejowej
d .
268. | Wardys budynek gospodarczy nr&7w 4 67 -
zespole stacji kolejowej
269. | Wardys dom‘ nr 6§ w zespole stacji Wardyn 65 i
kolejowej
270. | Wardyn dom_ nr 6? w zespole stacii Wardyd 67 i}
. kolejowej
stacja kolelowa, ob. Budynek
271. | Wardyn mieszk-gosp. nr 69 w zespole Wardyn 63 -
stacji kolejowej
272. .| Wardyn cmentarz ewangelicki Wardyn -
273.. | Wardyn cmentarz ewangelicki 2 Wardyn -
274. | Wardyn dom nr 14 Wardyn 14 -
275. | Wardyn dom nr 31 Wardyn 31 -
276. | Wardyn dom nr 32 Wardynd 32 -
277. ! Wardyr szkofa ob. Dom nr 49 Wardyr 49 -
278. | Wysakie park dworski Wysokie -
279. | Zamecin budynek inwentarsko- Zamecin 39 -
magazynowy nr 39
280. .| Zamecin gospoda, ob, dom nr 39 Zamecin 39 -
281. | Zamecin budynek inwentarski nr 49 Zamecin 49 -
282. . | Zamecin dom nr 49 Zamecin 49 -
283. | Zamecin hudynek inwentarski nr 63 Zamecin 63 -
284, | Zamecin dom nr 63 Zamecin 63 -

13
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. budynek inwentarsko-
85. |Z i -
2 amecin magazynowy nr 68 Zamecin 68
286. | Zamecin dom nr 68 Zamecin 68 -
287. | Zamecin stodota nr 68 Zamecin 68 -
. xoscidt parafialny w zespole . nr330zdn.
88. Z
2 ameein kosciota Zamecin 31.12.1990
) cmentarz przykoscielny w . nr330zdn.
289. | Z
3. | zamecin zespole kosciota Zamegin 31.12.1990
. - . . 330z dn.
290. |Zamec d te ko$ nr
amecin egredzenie w zespole kosciota Zamecin 31.12.1990
) pomnik polegtych w zespole . nr 330z dn.
291.
1. [Zamecin kosciota Zamecin 31.12.1990
292, |zamecin budynek mieszkalno-inwentarski Zamecin 64 )
nro6d4
293. | Zamecin cmentarz ewangelicki ob. . Zamecin X
Komunainy
294. | Zamecin dom nr5 Zamecin 5 -
295. | Zamecin domnré Zamecin 6 -
296. | Zamecin dom nr 31 Zamecin 31 -
297. | Zamecin dom nr 48 Zamecin 48 -
298. | Zamecin dom nr 57 Zamecin 57 -
299. | Zamecin dom nr 60 Zarmecin 60 -
300. | Zamecin dom nr 77 Zamecin 77 -
301. | Zamecin dom nr 78 Zamecin 78 -
302. | Zamecin dom nr 88 Zamecin 88 -
303. | Zamecin gotebnik w zagrodzie nr 34 Zamecin 34 -
304, | Zamecin ;’ll’ryn z domem mieszkalnym nr Zamecin 71 )
305. | Zamecin pastordwka ob. Dom nr 58 Zamecin 58 -
306. | Zamecin rzgdcédwka ob. Dom nr 4 Zamecin 4 -
307. | Zamecin szkota ob. Dom nr 36 Zamecin 36 -

14
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303. 4 Zwierzyn cmentarz ewangelicki Zwierzyn -
309. | Zwierzyn dom nr 10 Zwierzyn 10 -
310, . Zwierzyn dom nr 29 Zwierzyn 29
311..- Zwierzyn stodota folwarczna Zwierzyn -
|
ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE — STANQWISKA ARCHEQLOGICZNE
._ Lp. - M;e;scowosc o - _.l.\lazWa':_': SRt I o :_Adf'e's _{_Nr'stanowiska
1. | Baczyn cmentarzysko, slad osadniczy AZP 36-14/19st. 1
2. - | Baczyn Slad osadniczy AZP 36-14/20 st. 1a
3 1 Baczyn osada AZP 36-14/21st. 2
-4, - | Baczyn slad osadniczy AZP 36-14/111st. 3
_ 5.. Baczyn $lad osadniczy AZP 36-14/112 st. 4
6. Baczyn osada, punkt osadniczy AZP 36-14/113st. 5
7. Baczyn $lad psadniczy AZP 36-14/114 st. 6
8. Bonin élad osadniczy AZP 36-13/160st. 1
9, Chetpa osada, $lad osadniczy AZP 35-14/7 st. 1
10. | Chetpa $lad osadniczy AZP 35-14/9 st. 2
11, | Chefpa punkt osadniczy AZP 35-14/10st. 3
~12. | Chefpa punkt osadniczy, slad osadniczy | AZP 35-14/1ilst. 4
13. | Chetpa dlad osadniczy AZP 35-14/12 st. 5
14, | Chetpa $lad osadniczy AZP 35-14/13 st. 6
15. | Chetpa punkt osadniczy AZP 35-14/14 st. 7
15
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16. |Chetpa $lad osadniczy, punkt osadniczy | AZP 35-14/15st. 8
17. | Chetpa $lad osadniczy AZP 35-14/16 5t. 9
18. | Chetpa stad osadniczy AZP 35-14/17 st. 10
19, | Chetpa punkt osadniczy AZP 35-14/18 st. 11
20. | Chetpa osada AZP 35-14/24 st, 12
21. | Chefpa punkt osadniczy AZP 35-14/25 st. 13
22. | Chetpa $lad osadniczy AZP 35-14/26 st. 14
23. | Choszczno osada AZP 36-14/1st. 2
24. | Choszczno slad osadniczy AZP 36-14/10 st. 17
25. | Choszezno $lad osadniczy, punkt osadniczy | AZP 36-14/11 st. 18
26. | Choszczno slad osadniczy AZP 36-14/12 st. 19
27. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-14/13 st. 20
28. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-14/14 st. 21
29. |Choszezno slad osadniczy AZP 36-14/15st. 22
30. | Choszczno punkt osadniczy AZP 36-14/16 st, 23
31. | Choszczno slad osadniczy AZP 36-14/17 st. 24
32. |Choszczno $lad osadniczy AZP 36-14/18 st. 25
33. | Choszczno §lad osadniczy AZP 36-13/35 st, 33
34. | Choszczno punkt osadniczy AZP 35-13/25 st. 37
35. | Choszczno cmentarzysko AZP 36-13/5st. 9
36. | Choszczno slad osadniczy AZP 36-13/23 st. 34
37. | Choszczno stad osadniczy AZP 36-13/53 st. 36
38. | Choszczno slad osadniczy AZP 36-13/2st. 6

16
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39, |Choszczno ¢lad osadniczy, grodzisko AZP 36-13/3 st. 7
40. | Choszczno osada AZP 36-13/6 st. 10
41. | Choszczno wodociag AZP 36-13/4 5t. 8
42. | Choszczno punkt osadniczy, $lad osadniczy | AZP 36-13/20 st. 28
43. | Choszczno slad osadniczy AZP 36-13/21st. 29
44, | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-13/22 st. 30
45, | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-13/26 st. 31
46. | Choszczno skarb AZP 36-13/7 st. 26
47. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-13/19 st. 27
48. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-13/52 st. 35
49, ' Choszczno dlad osadniczy AZP 36-13/32 st. 32
50. | Cheszezne punkt osadniczy AZP 35-14/51 st. 58
51. [ Chosztzno slad osadniczy AZP 35-14/32 st. 42
52. - | Chosiczno $lad osadniczy AZP 35-14/33 st. 43
53. | Choszczno slad osadniczy AZP 35-14/34 st. 44
54, i {hoszczno élad osadniczy, punkt osadniczy | AZP 35-14/35 st. 45
55. . Choszezno élad osadniczy, punkt osadniczy | AZP 35-14/36 st. 46
56. |Choszczno slad osadniczy AZP 35-14/37 st. 47
57. |[Choszczno slad osadniczy AZP 35-14/38 st. 48
58. |Choszczno $lad osadniczy AZP 35-14/309 st. 49
59. |[Choszezno slad osadniczy AZP 35-14/40 st. 50
60. | Choszczno $lad esadniczy AZP 35-14/41 st. 51
61. | Choszczne $lad osadniczy AZP 35-14/42 st. 52

17
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62. | Choszczno $lad osadniczy AZP 35-14/44 st. 53 |
63. | Choszczno stad osadniczy AZP 35-14/46 st. 56
64. | Choszczno slad osadniczy AZP 35-14/47 st. 55
65. | Choszczno slad osadniczy AZP 35-14/48 st. 56
66. | Choszczno punkt osadniczy AZP 35-14/49 st. 57
67. | Choszezno $lad osadniczy, osada AZP 35-13/26 st. 39
68. | Choszczno osada AZP 35-13/27 st. 40
69. | Choszczno stad osadniczy, punkt osadniczy | AZP 35-13/28 st. 41
70. | Glesno slad osadniczy, cmentarzysko, AZP 36-13/10 st. 3
osada
71. | Gleino $lad osadniczy AZP 36-13/72 st. 9
72, | Gleino slad osadniczy AZP 36-13/73 5. 10
73. | Gleinc $lad osadniczy, punkt osadniczy | AZP 36-13/77 st. 13
74. | Gleino $lad osadniczy AZP 36-13/82 st. 18
75. | Gleino cmentarzysko AZP 36-13/9st. 2
76. |Gleino cmentarzysko AZP 36-13/8st. 1
77. | Gleino slad osadniczy AZP 36-13/80 st. 16
78. |Gleino $iad osadniczy AZP 36-13/71st. 8
79. | Gleino 5lad osadniczy AZP 36-13/75st. 11
80. |Gleine punkt osadniczy AZP 36-13/76st. 12
81, Gleino slad osadniczy AZP 36-13/78 st. 14
82. |Glezno siad osadniczy AZP 36-13/79 st. 15
83. |Gleino $lad osadniczy AZP 36-13/83 st. 19
84. |Gleino cmentarzysko AZP 36-13/1st. 3
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85. | Gleino élad osadniczy, osada AZP 37-13/1st. 1
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STUDIM UM ARGREOWAR | KIERUNROW Z COCDAROVANIA PRZESTRIEMNEGD GiAiNY CHOSZIING - BILANS

Zafacznik B Zatgeznik nr 3 do Zaigczpika nr 3

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2021 poz. 741 ze zm.). Nakaz jego wykonania
zostat nafozony 2z dniem wejscia w Zycie ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485) tj. 18 listopada
2015 1. Szezegétowy zakres 1 zasady sporzadzania bilansu okresla  ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowa
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz moziiwoséci finansowych gminy itd., a takie szacuje chionnos¢ tych terencw, w tym obszardw
ow peini wyksztaicone] zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz pozostatych obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastgpnie poréwnuje maksymalne w skali gminy
Choszczno zapotrzebowanie na nowa zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terenow poiozonych
w gminie w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.
wynik analizy inicjuje dalsze dziatania gminy na ptaszczyinie m.in. opracowania studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i przesgdza czy powinno sig wyznacza¢ nowe tereny
inwestycyjne w gminie, jesli tak to dla jakich funkgji.

1. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE (art.10 ust. 5 pkt 1)
Ponizsze zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostato opracowane w oparciu o analizy ekonomiczne,
érodowiskowe, spoteczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy. ich szacunek
jest oparty o pewne przyjete zatoZenia opisane ponizej, inne dla kazdego rodzaju przeznaczenia.
Maksymaine zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostalo opracowane z podziatem na funkcje
zabudowy, a jej wartoéci zostaty wyrazone w iloéci powierzchni uzytkowej zabudowy, co jest zgodne
z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.

W procesie okreslania wartoéci zapotrzebowania gminy na zabudowe o danej funkcji,
przeanalizowano powierzchnig uzytkowa zabudowy dla poszczegdlnych funkcji {mieszkaniowe],
ustugowej i produkcyjnej). Przyjety wzrost w tym okresie uznano za wyjsciowy punkt do dalszego
rozpatrywania zapotrzebowania. Ostateczna proponowana wartos¢ uwzglednia, oprécz powyiszych
analiz lat poprzednich, przyjeta polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywg na kolejne 30 lat
oraz niepewno$é procesdw rozwojowych wyrazong motziiwodcig zwigkszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz 0 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp).

W przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podziat na funkcje zabudowy,
wyszczegolniajac rownaczesnie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dia gminy Choszezno,
dla ktdrej opracowywany jest bilans. W ten sposob uzyskano nastepujacy podziat na: zabudowe
mieszkaniowa, zabudowe mieszkaniowo-ustugows, zabudowe ustugowa, zabudowe produkcyjng i
aktywizacji gospodarczej.

1d: CR1EBF45-DE31-475D-A601-850CO0EEA3SGB 1. Uchwalony Strona 1



STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOSZCZNG - BILANS

1.1. Zabudowa mieszkaniowa
Gmina Choszczno, z siedzibg w Choszcznie, bedacym takie glownym osrodkiem powiatu
choszczenskiego, nalezy do obszaréw silnie zurbanizowanych. Gmina Choszczno charakteryzuje sie
dogodnym potozeniem, gléwnie ze wzgledu na dostepnosé komunikacyjng (cztery drogi wojewddzkie,
linia kolejowa nr 351). Mimo, 7e w ostatnich latach odnotowano spadek liczhy ludnogci, to na
podstawie danych z Urzedu Gminy, stwierdzono umiarkowany ruch budowlany, przede wszystkim w
zakresie budownictwa mieszkaniowego. Gmina Choszczno wyrdznia sie wysokim wskaznikiem
gestosci zaludnienia (88 os./km?) w poréwnaniu do sasiednich gmin, takie miejsko-wiejskich, takich
jak Suchan (32 0s./km?) czy Pefczyce (39 0s./km?). System osadniczy gminy sktada sie z 37 obrebéw, w
tym miasta Choszczno.
Siedziba wiadz samorzgdowych znajduje sie w miejscowosci Choszczno, ktéry stanowi ofrodek
obstugujgcy miasto i gmine. Na tle pozostafych miejscowosci wyrdznia sie przede wszystkim stopniem
zurbanizowania, gestoscig oraz forma zabudowy, a takie gestoscia zaludnienia, ktéra wynosi
1592 ps./km?.
Pozostate miejscowosci majg znacznie mniejsze znaczenie w uktadzie osadniczym gminy.

Tabela nr 1. Wykaz obrebéw znajdujacych sie w granicach gminy Choszezno, wraz z przynalezgcymi do nich
miejscowosciami

Lp. obreh/sotectwo miejscowosci
1 Baczyn Baczyn

2 Bonin Bonin

3 Choszczno 1

4 Choszczno 2 Choszczno
5 Choszczno 3

6 Choszczno 4

7 Chetpa Chetpa

8 Glezno Gleino

9 Golcza Goleza

10 Gostyczyn Gostyczyn
11 Kotki Kotki

12 Koplin Koplin

Ploki

13 Korytowo Korytowo
14 Krzowiec Krzowiec
15 Nowe Zerisko Nowe Zerisko
16 Oraczewice Oraczewice
17 Pakost Pakosé

18 Piasecznik Piasecznik
19 Radaczewo Radaczewo
20 Radlice Radlice

21 Radudi Radun

22 Roztocze Roztocze
23 Rudniki Rudniki

24 Rzecko Rzecko

taszewo

25 Rzeczki Rzeczki

26 Stawecin Stawecin
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27 Smolen Smolen
Stary Klukom
28 Stary Klukom il
Sulechdwek
29 Stawin Stawin
30 Stradzewo Stradzewo
Suling
31 Sulino
Czernice
' Suliszewo
32 Suliszewo
Brzostno
33 Wardyn Wardyn
34 Witoszyn Witoszyn
35 Wysokie Wysokie
36 Zamecin Zamecin
37 Zwierzyn Zwierzyn

Dane;: opracowanie wiasne

Gmine Choszczno zamieszkuje 21 738 oséb wg danych GUS na 2018 r., natomiast zameldowanych na
pobyt staly jest 20 497 os6b (dane z Urzedu Gminy Choszczno — stan na 10.2019 r.). Najwiecej
ludnoéci skupia miasto Choszczno, bo prawie 70% wszystkich mieszkancow gminy. Kolejne
najbardziej liczne miejscowosci pod wzgledem liczby mieszkancdw to Zamecin (2,27% wszystkich
mieszkafcow gminy) | Kerytowo (2,13% wszystkich mieszkancow gminy).

Tabela nr 2, Zmiana liczby ludnosci w gminie Choszczn 2018
1998 22 659 -
1999 22 400 -259
2000 22414 14
2001 22 370 -44
2002 22422 52
2003 22393 -29
2004 22320 -73
2005 22258 -62
2006 22 319 el
2007 22 241 -78
2008 22258 i7
2008 22 237 -21
2030 22517 280
2011 22 406 <111
2012 22 402 -4
2013 22 340 -62
2014 22 265 -75
2015 22 096 -169
2016 21949 -147
2017 21824 -125
2018 21738 -86

Dane: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Analizujac strukture liczby Iudnosci ostatniego dwudziestolecia, czyli przefomu XX/XXI wieku
odnotowuje sie systematyczny spadek liczby ludnosci w gminie, za wyjatkiem lat 2006, 2008 i 2010,
gdzie zaobserwowano wigksza liczbe ludnosci niz w roku poprzedzajgcym.

Przyrost mieszkaricéw jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju, a co za tym idzie,
sytuacji ekonemicznej Polakow.

Analizujac dane GUS od 1998 do 2018 r., odnotowuje sig zauwazalny odplyw mieszkaficéw z gminy
Choszczno.

Id: CO91EBF435-DE31-475D-A601-850CO0EEASGB 1. Uchwalony Strona 4
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Tabela nr 3. Ludno$é gminy Choszczno wg miejscowosci w latach 2000, 2010, 2015 {2019 {stan na 10.2019r.)

. _stanludnoscinarok . | poréwnanie
R T e 20002019
MIEISCOWOSC 12,2000 | 12.2010 | 12.2015 | 10.2019

Baczyn 32 28 30 23 -9
Baczyn i - - - -1
Bonin 82 a7 a5 80 -2
Brzostno 5 2 1 - -5
Chefpa 49 43 52 52 3
Choszczno 16392 15771 14878 14267 -2125
Czernice 5 7 6 6 1
Gleéno 131 125 128 132 1
Golcza 20 15 12 12 -8
Gostyczyn 19 18 19 17 -2
Kotki 362 370 341 317 -45
Koplin 111 108 213 276 165
Korytowo 489 483 477 437 -52
Krzowiec 141 125 109 94 -47
Laszewo 28 34 32 31 3
Nowe ZeAsko 70 68 61 64 -6
Oraczewice 79 100 169 211 132
Pakosé 38 46 62 76 38
Piasecznik 457 435 398 384 -73
Ploki 5 2 2 2 -3
Radaczewo 293 290 280 257 -36
Radlice 47 52 51 45 -2
Radun 293 264 248 228 -65
Roztocze 30 33 38 36 &
Rudniki 37 38 34 37 0
Rzecko 442 456 431 405 -37
Rzeczki 60 60 50 51 -5
Stawecin 227 227 231 222 -5
Smolen 320 299 291 270 -50
Stary Klukom 308 308 296 272 -36
Stawin 143 i34 i36 128 -15
Stradzewo 399 392 372 360 -35
Sulechowek 3 2 4 4 -4
Sulino 128 130 164 179 51
Suliszewo 405 391 366 348 -57
Sutowo 15 17 19 19 4
Wardynh 517 506 458 431 -86
Witoszyn 58 50 31 31 -27
Wysokie 11 7 6 12 1
Zamecin 517 491 483 466 -51
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stan ludnosci na rok poréwnanie
2000-2019
MIEJSCOWOSC 12.2000 | 12.2010 | 12.2015 | 10.2019
Zwierzyn 234 232 230 215 -19
Zwierzynek 1 - - - -1
OGOLEM na pobyt staty 23009 22257 21294 20497 -2512

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Choszczno

V% Wykres|. PRZYROST LICZBY MIESKANCOW W PORGWNANIU DO ROKU POPRZEDNIEGOQ

. ludnosci

400
300
200

100

-100

-200

-300

Tabela nr 4. Zmiana liczby ludnosci w poszczegélnych obrebach gminy Choszczno w latach 2000 — 2019

miejscowosc 2007 2017 wzrost;spadek

Baczyn 32 23 -28,13%
Baczyn 1 B -100,00%
Bonin 82 80 -2,44%
Brzostno 5 - -100,00%
Chetpa 49 52 6,12%
Choszczno 16392 14267 -12,96%
Czernice 5 6 20,00%
Glezno 131 132 0,76%
Golcza 20 12 -40,00%
Gostyczyn 19 17 -10,53%
Kotki 362 317 -12,43%
Koplin 111 276 148,65%
Korytowo 489 437 -10,63%
Krzowiec 141 94 -33,33%
taszewo 28 31 10,71%
Nowe Zersko 70 64 -8,57%
Oraczewice 79 211 167,09%
Pakosc 38 76 100,00%

1d: C91EBF45-DE31-475D-A601-850C0EEAS6B 1. Uchwalony Strona 6




STUDIGIV WARUNECW AN GERL AR OW TAGEERORARTW AMEA PREIESTRZENMNEGD GMINY THOLIIZNT - Bl ARG

miejscowsse | 2007 | aony | Wrrest/seadek

Piasecznik 457 384 -15,%7%
Ptoki 5 2 -60,00%
Radaczewo 293 257 -12,25%
Radlice 47 45 -4,26%

Radur 293 228 -22,18%
Roztocze 30 36 20,00%
Rudniki 37 37 0,00%

Rzecko 442 405 -8,37%

Rzeczki 60 51 -15,00%
Stawecin 227 222 -2,20%

Smolen 320 270 -15,63%
Stary Kiukom 308 272 -11,69%
Stawin 143 128 -10,49%
Stradzewo 39% 360 -9,77%
Sulechéwek 8 4 -50,00%
Sulino 128 179 39,84%
Suliszewo 405 348 -14,07%
Sutowo 15 19 26,67%
Wardyn 517 431 -16,63%
Witoszyn 58 31 -46,55%
Wysokie 11 12 9,09%

Zamecin 517 466 -9,86%

Zwierzyn 234 215 -8,12%

Zwierzynek 1 - -100,00%

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Choszczno.

Analizujac ludnosé gminy Choszczno wg migjscowoséci w fatach 2000-2012 r. mozna odnotowac, ze
migracje ludnosci sg bardzo rozne, cho¢ w przewazajgcej mierze liczba mieszkancow w prawie
wszystkich obrebach sie zmnigjsza. Jednakze najwiecej ludnosci, bo ponad dwukrotnie przybylo w
miejscowosci Koplin — pofoionej przy granicy miasta.

Tabela nr 5. Ludno$é gminy Choszczno wg wieku i ptciw 2018 .

grupa mgkowa = “ogolem o mezczyzni koblety | ogétem
0-9 lat 2038 1056 gg2| 9.38%
10-19 lat 2111 1079 10321 9.71%
20-29 lat 2869 1477 1392 | 13,20%
30-44 lat 5114 2639 2475 23,53%
45-69 lat 7453 3523 3930 34,28%
70 lat i wiacej 2153 833 1320 9.90%
Razem 21738 10 607 11 131 | 100,00%

Dane: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Ta__be_la_nr 6 Ludn_oéé g__r_nin_y Choszczno wg grup ekonemicznych w 2018 r.

ogéteim

w Wiekl..l. .przédproc!u.kcy}nym

0,
(17 1at i mniej) 3771 | 17,35%

W wieku produkeyjnym 13346 | 61,39%
W wieku poprodukcyjnym 4621 | 21,26%
Razem 21738 | 100,00%

Dane: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Analizujgc strukturg ludnosci gminy Choszczno wg wieku, widoczna jest obecnie dominacja oséb w
wieku produkeyjnym. Ponad 23% oséb zameldowanych na pobyt staty w gminie Choszczno to osoby
w wieku 30 — 44 lata, a 34% to osoby w wieku 45-69 lata, osoby powyzej 70 roku Zycia stanowig
prawie 10% populacji gminy Choszczno.

Analizujgc strukturg gminy Choszczno wg grup ekonomicznych obserwujemy, iz ponad 60% udziatu w
strukturze ma ludno$¢ w wieku produkcyjnym, co oznacza, ze w najblizszych latach wzrosnie liczba
ludnosci w wieku poprodukcyjnym zamieszkujacych teren gminy Choszczno.

Dodatkowo badajac przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnyeh w gminie Choszeczno, w
latach 2014-2019 moina zauwazy¢, e co roku powstajg nowe. Ponizsza tabela nr 7 odzwierciedla
opisane tendencje:

Tabela nr 7.
lata budynki mieszkalne — wzrost w poréwnaniu szacunkowa liczba nowych
powierzchnia uzytkowa m2 | - do roku ubiegtego | - - budynkéw (150m2)

2014 512 914,94 - -

2015 522972,19 10 057,25 67

2016 546 664,97 23692,78 157

2017 555 438,97 8774,00 58

2018 563 822,61 8383,64 55

2019 572 015,85 8193,24 54

Dane: Opracowante wlasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Choszczno.

W ostatnich latach widad rosngce zainteresowanie hidzi mieszkaniem w domu wolnostojgcym
jednorodzinnym. Warunki 1 jakoé¢ zamieszkania mieszkaricdw gminy stale sie poprawiaja, wzrasta
liczba izb w mieszkaniach, powierzchnia uzytkowa mieszkan, atakze przecietna powierzchnia
jednego mieszkania.

ZauwaZzano rowniez coroczny wzrost ilosci nowych budynkéw mieszkalnych na terenie gminy, co
$wiadczy, iz nowe tereny inwestycyjne sa co roku uruchamiane.

Nie mozna réwniez pomingé potencjafu gminy Choszczno jakim jest pofoienie w terenie cennym
przyrodniczo, jednoczesnie przy dobrej dostepnosci komunikacyjnej: drogowej i kolejowe;.
Niewatpliwie sg to atuty gminy, ktére przy odpowiednim naktadzie na infrastrukture drogowa
i techniczng, moga przyczyni¢ sig zaréwno do odwrotu tendencji spadkowej liczby mieszkafcéw
ostatnich kilku fat jak i powstawania wiekszej ilosci budynkéw mieszkalnych czy letniskowych. Tym
samym atrakcyjno$c oraz konkurencyjnosé gminy Choszezno jako miejsca do zamieszkania ma szanse
wzrosng€. Gmina Choszczno posiada aktualng ,Strategie Rozwoju Gminy Choszczno na lata 2008-
20207, w ktérej szczegblowo zostaly rozpoznanie problemy dotykajace gmine. W strategii tej,
wyznaczono konkretne zadania, ktdrych realizacja ma wplynaé na rozwdj catej spotecznosci oraz
podniesienie poziomu i poprawe jakosci zycia mieszkancow. Realizacja zamierzonych zadan i rzetelna
ich ocena, moze znacznie wptynac na rozwdj gminy. Poprawa jakosci zycia mieszkaficéw, obnizenie
bezrobocia, rozwé] ustug i wiele innych czynnikéw napedzajacych lokalna gospodarke z pewnoscia
wplyng na atrakcyjnosé gminy, tym samym moga zahamowaé odptyw ludnosci z gminy Choszczno.
Od ostatnich czterech lat zauwazalna jest tendencja spadkowa w odptywie ludnosci z gminy —w 2015

8
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r. liczba fudnosci zmniejszyta sie prawie o 170 oséb, natomiast w 2018 r. juz tylko o B6 oséb, czyhi
prawie dwa razy mniej. Przypuszczalnie mozna przyjac, ze za kolejne cztery lata liczba ludnosci
przestanie sie zmniejsza¢, a nastepnie odnotuje si¢ przyplyw ludnosci. Sprzyjaé temu moie

prowadzona polityka panstwa oraz gminy.

Biorac pod uwage wszystkie motliwe czynniki, na potrzeby przeprowadzanej symulacji prezyieto, ze
w ciagu najblizszych kilku fat liczba ludnoéci bedzie spada¢, jednak w latach kolejnych, zgodnie
z politykg gminy, bedzie sukcesywnie wzrastat. Na potrzeby przeprowadzane] symulacji przyjeto
realny, stosunkowo niski wzrost liczby ludnosci, tj. dla najblizszych 10 lat tacznie ok. 10 mieszkaficow,
na nastepnie 20, 30 lat na poziomie 7 mieszkarficow rocznie.
W zwiazku z powyzszym, przewidywana ilos¢ mieszkancow

— za 10 lat, tj. w roku 2029 zwiekszy sie 0 10,

—~ za 20 lat, tj. w roku 2039 zwiekszy sie 0 80,

—  za 30 lat, tj. w roku 2049 zwiekszy sig o 150.
Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg
w iloéci powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, Ze statystycznie 3 osoby mieszkajag w domu
o $redniej powierzchni uiytkowej — 150m? co daje zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa w wielkosci:

— za 10 lat — 500 m?,

— za20lat—4500m?,

— za30lat-—12000m2
Riorgc pod uwage niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajaca sie moiliwoscig zwigkszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosic za 30 lat
15 600 m? powierzchni uzytkowe] zabudowy mieszkaniowej.

1.2. Zabudowa ustugowa
W gminie Choszczno istniejaca zabudowa ustugowa stanowi uzupetnienie struktur mieszkainych.
Najwieksze zageszczenie ustug bez watpienia wystepuje w Choszcznie. Jako oérodek gminny oraz
powiatowy, staje naprzeciw oczekiwaniom dziesigtkom tysiecy oséb, oferujgc ustugi z zakresu
administracji, oéwiaty, stuzby zdrowia, bezpieczenstwa itd. Tereny zabudowy ustugowej znajdujg sie
jednak nie tylko w obrebie Choszczna. Wystepujg one, co prawda w nieco mniejszej skali, takze w
wielu innych miejscowosciach. S3 to przede wszystkim ustugi zwigzane z codziennym Zyciem
mieszkancow, ktére w sposéb naturalny odpowiadaja na pojawiajgce sie potrzeby ludzi. Liczba ustug i

ich réznorodnosc z kazdym rokiem rosnie ze wzgledu na rosngce potrzeby mieszkancow.

Tabela nr 8.

| budynkd stuzgee daiatalnoge |- o 2| sracunkowa liczba
- | e | zmiana w poréwnaniu | o
‘Lata . RS ___-gospodargze] S 4o roku ubié e o_ - nDWVCh budynkéw

s} - powierzehinia uzytkowa m2 SRR g .g. e {150m2) -

2014 120 480,39 - -
2015 128 564,10 5083,71 6l
2016 125 258,24 -4304,86 -29
2017 133 115,76 7856,52 52
2018 132 137,01 -978,75 -7
2018 132 332,58 195,57 1

Dane: Opracowanie wlasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Cheszczno.

Rozwé] funkeji ustugowej na przetomie ostatnich pieciu lat jest stosunkowo dynamiczny — nastepuje
naprzemiennie spadek i wzrost powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych - $rednio co roku
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powstaje 2370,4m* nowej powierzchni uzytkowej dla dziatalnosci gospodarczej (szacunkowes 15
budynkow).
Na potrzeby bilansu (uwzgledniajac $redni przyrost powierzchni  uzytkowej budynkéw
przeznaczonych pod dziatalnosé gospodarcza w okresie ostatnich pieciu lat wynoszacy ok. 2370 m?)
przyjeto wskainik wzrostu powierzehni uzytkowej funkcji ustugowej na poziomie 100m2/rok w
pierwszej dekadzie, 80m?*/rok w drugiej dekadzie | w latach kolejnych 60m?3/rok. Takie wartoéei
odzwierciedlajg stopniowe nasycenie rynku funkcja ustugowa
W zwigzku z powyzszym bedzie wynosic:

— zal10lat—1000 m?

— za20lat—1 800 m?,

— za30/at—2400m?
Biorgc pod uwage niepewnosé proceséw rozwojowych wyrazajacag sie moiliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikdw analiz, liczba ta moze wynosié za 30 lat
3 120 m* powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej.

Ustugi s3 niezwykle wazng gafezig gospodarki, wptywajaca na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym
samym na szeroko rozumiany rozwdj. Poprawiajac komfort zycia mieszkanicow, szczegdlnie na
obszarach wiejskich nale?y zadba¢ o ich tatwy dostep do podstawowych ustug. Dodatkowo
planowany jest rozkwit przedsiebiorczosci oraz wzrost zapotrzebowania na tereny pod inwestycje na
terenach wiejskich, dajacych szanse na nowe miejsca pracy w gminie. Najwigkszym
zapotrzebowaniem na tereny ustugowe, odznaczajg sig miejscowosci: Choszczno, Korytowo oraz
Zamecin.

Nalezy podkreslic, ze gmina stawia na rozwdj ustug w gminie, aby stworzy¢ nowe mozliwoséci dia
mieszkancow (nowy rynek pracy). Wyraione w m? powierzchni uZzytkowej zabudowy wartoéci
obejmujg nie tylko ustugi lokalne, ale réwnie: te ponadiokalne gwarantujgce miejsca pracy
mieszkadcom takie jak: biurowce, handel, inna dziatalnogé ustugowa o znaczeniu ponadlokalnym itd.

Tworzenie ustugowych terendw pozytywnie wplywa na budzet gminy w wyniku wzrostu wplywu z
podatkow. Zwazywszy na sukcesywny wzrost terendw zabudowy ustugowej, obszar gminy Choszezno
zdaje sig byC atrakcyjny dla inwestoréw, Ze wzgledu na powyisze oraz rosngce zapotrzebowanie na
tego typu tereny, wskazanym jest uruchomienie kolejnych powierzchni ustugowych.

1.3. Zabudowa przemystowa

Na terenie gminy Choszczno, gtownie w granicach miasta, znajduja sie réwniesz produkeyjne tereny
inwestycyjne, np. Zaktady Odlewnicze ,BUMAR” Sp. z 0. 0. Ponadto, wystepujg zaktady przetwdrstwa
rolno-spoiywczego, z uwagi na dominujgce w gminie rolnictwo.
Istniejacy w gminie przemyst wystepuje giéwnie w Choszeznie oraz incydentalnie w pozostatej czesci
gminy. Gmina nie jest ukierunkowana na znaczng ekspansje terendw produkeyjnych, przede
wszystkim z uwagi brak dostepu do arterii komunikacyjnych szczebla krajowego oraz cenne
uwarunkowania przyrodnicze w jakich jest ulokowana, jednak zapotrzebowanie na tereny
inwestycyjne moze wystgpowac. Rozwdj kazdej gminy zwigzany jest udoskonalaniem gidwnie sektora
ustugowego, z ktérym nierzadko $cisle zwigzane sg takze tereny produkcyjne.
Majac na uwadze powyisze, przewiduje sie zapotrzebowanie na zabudowe przemystows, bazy,
sktady i magazyny. Na potrzeby bilansu (podobnie jak dla funkgji ustugowej) przyjeto wskaznik
wzrostu powierzchni uzytkowej funkcji produkeyjnej na poziomie 100m%/rok w pierwszej dekadzie,
80m?/rok w drugiej dekadzie i w latach kolejnych 60m?/rok. Takie wartosci odzwierciedlaja
stopniowe nasycenie rynku funkcjg produkeyjng. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosié:

- za 10 lat — 1 000 m?,

—  za20lat -1 800 m?

— za30lat-2400 m2
Biorac pod uwage niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajaca sie mozliwoécia zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosic za 30 lat
3 120 m?* powierzchni uzytkowej zabudowy produkceyjne;j.
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2. PRZEZNACZENIE | UZYTKOWANIE GRUNTOW (stan istniejacy}
W oparciu o zestawienie gruntéw gminy Choszczno, zgodne ze stanem na rok 2018 oraz
inwentaryzacie terenu, w poniiszej tabeli przedstawiono bilans terendw wediug kategorii

zagospodarowania.

Tabela nr 9. Bilans terenéw wg rodzajéw uzytkowania (stan istniejacy)

_ e Jor e Udziat % w ogéine)
Tereny wg uzytkowania - | .Powierzchniaw ha '_ _po'\'uierzch'_ni Gminy
SRR L g ~ . Choszczno
uzytki rolne, w tym: 17646,00 71,64%
grunty orne 14612,00 59,32%
sady 67,00 0,27%
fgki trwafe 1722,00 6,99%
pastwiska 799,00 3,24%
fasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 3955,00 16,06%
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 1219,00 4,95%
tereny kolejowe idrogowe 838,00 3,40%
wody 626,00 2,54%
nieuzytki 112700 4,58%
grunty pozostale 58,00 0,24%
RAZEM 24 631,00 100,00%

Dane: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS,

i
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Diagram I. BILANS TERENOW WG RODZAJOW UZYTKOWANIA

71,64%

uzytki rolne
= lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione
= tereny zabudowane i zurbanizowane (z wylaczeniem terendéw kolejowych i drogowych)
= wody
= tereny kolejowe i drogowe

= grunty pozostate
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STLDIURM UWARUNKDWAR DIGERUNKIVY ZAGDEPCRARDWANLA PRIESTRIEMNESD SRIN A CHOSZOING LANS

6. PRAWOMOCNE DECYZJE ADMINISTRACYINE
DECYZIE O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIU TERENU

Na trenie gminy Choszczno odnotowuje sie ponad przecietny ruch budowlany, co wynika z sytuacji
spoteczno-gospodarczej. Rejestry decyzji warunkow zabudowy, wydanych w latach 2011-2018 zawieraja
tacznie 1009 pozycji. Na przestrzeni lat widac zréZnicowang iloé¢ wydanych decyzji WZ, jednak ogolna
tendencja pozostawata wzrostowa. Liczba wydanych decyzji o waru nkach zabudowy na przestrzeni lat:

» wroku 2011 — 184 szt.

e wroku 2012 - 132 szt.

e wroku 2013 — 120 szt.

s wroku 2014 - 135 szt.

s wroku 2015 —~ 119 szt.

o wroku 2016 — 137 szt.

e wroku 2017 - 101 szt.

e wroka 2018 — 81 szt

Zdecydowana wiekszoéc wydawanych decyzji w okresie ostatnich osmiu lat dotyczyta gtdwnie zabudowy
mieszkaniowej — facznie 544 wydanych decyzji, co stanowi ok. 54% wszystkich decyzji. W tym samym
czasie w gminie wydano 166 decyzji ustalajgeych lokalizacjg inwestycii celu publicznego, priy czym w
poszczegolnych latach liczba wydanych decyzji ksztattowata sig nastepujgco:

o wroku 2011 - 23 szt

¢ wroku 2012 — 20 szt

o wroku 2013 — 20 szt

o« woku 2014 — 20 szt.

= wroku 2015 - 25 szt.

s wroku 2016 — 20 szt,

s wroku 2017 —24 szt.

o wroku 2018 —10 szt.
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7. ART.1I0UST.5PKT5aib
Obszar gminy Choszczno jest zaopatrzony w infrastrukture techniczng, drogowa oraz spoteczng w
rozwinigtych jednostkach osadniczych.
Na ukfad drogowy gminy Choszczno sktadaja sig: cztery drogi wojewddzkie 151, 160, 175 i 122, a takie
drogi powiatowe i gminne. Na terenje gminy znajduja sie réwniez dwie stacje kolejowe, obstugujace
miedzynarodows linig kolejowa.

Sie¢ wodociggowa: Gmina Choszczno dysponuje ujeciem wody w Choszcznie, obstugujaca miasta
Choszczno oraz miejscowosci: Oraczewice, Sutowo, Witoszyn, Stradzewo, Roztocze, Radlice, Baczyn,
Smolen, Stawin, Pakos¢, Bonin, Koplin i Rudniki, System zaopatrzenia gminy w wode jest oparty na stac;ji
uzdatniania wody w Choszcznie oraz z szeregu lokalnych wiejskich ujeé. Lokalne ujecia 53 0 wiele
mniejsze i obstugujg przewaznie jedna miejscowoéé. Ujgcia te zlokalizowane sg w: Suliszewie, Kotkach,
Krzowcu, Rzeczkach, Piaseczniku, Radaczewie (zaopatruje Stawecin i Sulino), Wardyniu, Korytowie,
Golczy, Raduniu, Starym Klukomie, Zwierzyniu (zaopatruje takze Nowe Zensko), Zamecinie oraz w
Gleznie.

Za pobor, uzdatnianie i rozprowadzanie wody, a takie konserwacje sieci wodociggowej i jej budowe
odpowiada Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komu nainej Sp. z 0. o.

Tabela nr 15. Dlugosé sieci wodociagowej na terenie gminy Choszczno w latach 1999-2018

dtugosc sieci wodociagowej

rok [km]
1999 82,2
2000 95,9
2001 95,9
2002 96,3
2003 103,5
2004 103,5
2005 103,2
2006 103,0
2007 107,7
2008 108,5
2009 109,0
2010 109,2
2011 118,0
2012 119,2
2013 119,2
2014 1351
2015 135,6
2016 137,7
2017 138,0
2018 139,5

Zrédio: Gtéwny Urzad Statystyczny

Wedtug danych GUS na 2018 r., w gminie ponad 82% ogétu ludnosci korzysta z sieci kanalizacyjnej, przy
czym w miescie Choszezno odsetek korzystajgcych wynosi 93,8%, a dla obszaru wiejskiego wskaznik ten
wynosi prawie 55%.

Na terenie gminy Choszczno zlokalizowana jest oczyszczalnia Sciekéw oparta na technologii osadu
czynnego z denitryfikacjg naprzemienng realizowana w trzech dziatajgcych réwnolegle komarach osadu
czynnego. Wigkszo$¢ miejscowosci w gminie jest skanalizowana. System kanaiizacyiny wraz z
przepompowniami Sciekéw powstawat w przeciggu 25 lat w trzech etapach. W latach 90. do kanalizacji
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zostaty podtgczone miejscowosci Korytowo, Wardyn, Radun i Smolen. W drugim etapie skanalizowane
Pakos¢, Bonin, Suling, Stawecin, Straszewo, Radaczewo, Piasecznik, Giezno, Koplin, Stawin, Zamecin,
Zwierzyri, Nowe Zensko i Stary Klukem. Natomiast w ostatnim, trzecim etapie zostaty skanalizowane:
Chetpa, Rzecko, Rzeczki, Suliszewo, Krzowiec oraz Kofki.

Nieczystoéci z gospodarstw  nieskanalizowanych gromadzone sa w szczelnych  zbiornikach
bezodptywowych, a nastepnie dowoione wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni lub odprowadzane sa
przy uzyciu przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Baza oéwiatowa jest w gminie Choszczno na dzien dzisiejszy wystarczajaca.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla roku 2018, na terenie gminy Choszczno
funkcjonowaly 4 oddzialy przedszkolne w szkotach oraz 6 przedszkoli, w tym 4 przedszkoli
prowadzonych przez jednostki samorzadu gminnego, ktore dysponowaty fgcznie 804 miejscami dla
dzieci. Na szkolnictwo podstawowe natomiast sktadafo sig 7 szkdt podstawowych.

o Szkota Podstawowa w Zamecinie,

Szkota Podstawowa nr 1 im. Jana Brzechwy w Suliszewie,
Szkola Podstawowa nr 3 im. Jana Pawta If w Korytowie,
Szkota Podstawowa nr 3 w Choszcznie,

Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Stawegcinie,

o 0 O ©o 0O

Szkota Podstawowa nr 1 w Choszcznie

Ponadto gmina Choszczno rozszerza swoja baze kulturows. Na terenie gminy Choszczno w zakresie
kultury funkcjonuje Choszczeriski Dom Kultury, z siedziba przy ul. Bohaterow Warszawy 17 w Choszcznie.
Podstawowym zadaniem oérodka jest umozliwienie mieszkaficom obcowania z kulturg i sztuka w postaci
wielu zroinicowanych aktywnodci. Osrodek organizuje koncerty wokalno-muzyczne, wystepy
artystyczne, realizacje sceniczne, spotkania teatralne, literackie, kabaretony pokazy kinematograficzne, a
takze umozliwia udziat w zajeciach prowadzonych na terenie placéwki, takich jak taniec, zajecia
wokalne, chér, zajecia plastyczne oraz inne kofa. Ponadto osrodek umoiliwia wynajem sali
widowiskowej, baletowe], konferencyjnej, klubowej oraz innych przestrzeni. Na terenie obiektu
funkcjonuje takie Mata galeria, w kt6rej organizowane sg roznego rodzaju wystawy.

Na terenie gminy Choszczno dziataino$é prowadzi takze Miejska Biblioteka Publiczna im. Marii
Dabrowskiej w Choszcznie, ktdra podzielona jest na trzy dziaty: Wypozyczalnia i Czytelnia dla Dorostych
oraz Oddziat dla Dzieci. Na terenie gminy funkcjonuja dwie Filie Publiczne oraz trzy Filie Publiczno-
Szkolne, kidre zlokalizowane sa w Choszcznie, Kétkach, Korytowie, Stawecinie oraz Suliszewie. Ponadto
Filia Publiczna udziela wsparcia dla ucznidw, przy wyborze literatury do prac oraz sporzadza i udostepnia
zestawienia bibliograficzne.

Ponadto w Choszcznie miesci sie Panstwowa Szkota Muzyczna | stopnia im. lgnacego lana
Paderewskiego. W szkole ksztafci sig 90 ucznidw w klasach instrumentalnych: fortepian, skrzypee,
akordeon, flet, trabka, klarnet, saksofon, gitara i instrumenty perkusyjne. W szkole dwa razy w roku
organizowane s3 koncerty wszystkich klas instrumentalnych, koncerty okazjonalne i charytatywne oraz
umuzykalniajacy cykl koncertéw dia klas I-Ili oraz 0" Szkét Podstawowych. Uczniowie szkoly biorg takie
udziat w liczaych konkursach szkolnych oraz o zasiggu regionalnym, miedzyregionalnym, a takze
ogolnopolskim.

W zakresie podstawowe] opieki zdrowotnej na terenie gminy Choszczno funkcjonuje Szpital Powiatowy,
dysponujacy dziewiecioma oddziatami oraz przychodnie i poradnie. Na obszarze gminy Choszczno
funkcjonuje obecnie 8 aptek.

Reasumujgc, na dzien opracowania bilansu baza o$wiatowa i opieka zdrowotna jest wystarczajaca.
Mimo obecnego spadku ficzby ludnosci, nalezy mie¢ na uwadze prognozowany sukcesywny wzrast liczby
mieszkaficow. Dlatego w ramach nowych inwestycji poprawiajgcych komfort zycia mieszkancow bedzie
istniata koniecznos€ kontynuacii | dalszego razwoju infrastruktury speteczne].
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Zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy Choszezno na lata 2008-2020 w zakresie poprawy infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej planowana jest poprawa infrastruktury teleinformatycznej, drogowej,
kanalizacyjnej, wodociggowej i bazy oswiatowo-sportowej i kulturalnej.

Potrzeby infrastrukturalne sg w gminie wykonywane na biezaco. Dalsze finasowanie rozbudowy sieci i
budowy drég nie bedzie stanowito problemu dla gminy Choszczno, oczywiscie przy zachowaniu
etapowosci dziatari zwigzanych z ekspansja zabudowy.

Na powyisze inwestycje przeznaczone sg przede wszystkim wydatki z budzetuy gminy araz Srodki
pochodzgce ze Zrddet zewnetrznych m.in. z budietu Unii Europejskiej. Wsparcie stanowia dotacje i
pozyczki z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych i innych Srodkow zewnetrznych.

8. ART.10UST.6
W przypadku gminy Choszczno potrzeby inwestycyjne, wynikajace z koniecznosci realizacji zadas
wiasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach gminy oraz przeznaczonych w miejscowych planach i
poza nimi, nie przekraczaja mozliwoéci finansowania gminy. Obszar zwartej zabudowy wyznaczono w
duzej mierze w oparciu o istniejace potaczenia komunikacyjne, przez co w pierwszych latach ewentualnej
intensyfikacji zabudowy, infrastrukiura istniejgca jest wystarczajaca i nie powinna przekroczy¢ mozliwodc
finansowania przez gmine budowy sieci komunikacyjnej i infrastruktury techniczne;j i spofecznej.
Wszystkie dziatania dotyczace budowy nowych drog i infrastruktury towarzyszacej odbywacl sie beds
etapowo.
Analizujgc tendencje budowlane z ostatnich 5 lat, wnioskowac moina, ze gmina jest przygotowana na
rozwdj nowych terenéw inwestycyjnych prowadzony w sposob sukcesywny, zachowujac etapowosc
dziatan.

9. PODSUMOWANIE
Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 poz. 741 z péiniejszymi zmianami).
Nakaz jego wykonania zostat natoiony z dniem wejécia w zycie tj. 18 listopada 2015r. ustawy
o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485). Szczegdétowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okreéla
powyisza ustawa.
Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nows
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spofecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnosé tych terenéw, w tym obszaréw o w
peini wyksztafconej zwarte] strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz pozostatych obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chionnoéci terenéw potozonych w gminie
Choszczno w zwarte] strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Do opracowania bilansu wykorzystano przede wszystkim dane z GUSu i z Urzedu Gminy
Choszezno.
Prognozujgc zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 10, 201 30
lat oraz dodatkowo niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyraiona mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz 0 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie
podejécie uzyskano cztery wyniki bilansu w zaleznosci od przyjetej perspekiywy czasowe].
W perspektywie nastepnych 10, 20 i 30 lat i zwiekszone] o 30% od prognozowanych wynikéw
wychodzacy ujemny wynik poréwnania oznacza, e zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréw w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach
istniejacej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne] i wynikajacych z obowiazujacych dokumentéw
planistycznych.
Istniejace obszary inwestycyjne w gminie Choszczno sg wystarczajace, aby pokry¢ zapotrzebowanie na
zabudowe: mieszkaniowa, ustugowa i produkcyina na kolejne 30 fat i zwiekszonej o 30% od
prognozowanych wynikdw.
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Jednoczeénie prognozy demograficzne na najblizsze 30 lat, uwzgledniajgce niepewnost procesow
rozwajowych, pokazaty, ze w gminie Choszczno przybedzie nieco ponad 190 mieszkancéw, co przektada
sie na zapotrzebowanie na poziomie ok. 15 600 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkat. Rezerwy
terenowe, odzwierciedlone w istniejacej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej sa wystarczajgce
na takie zapotrzebowanie. W zwigzku z tym nie ma przestanek, aby wyznaczaé nowe tereny pod
zabudowe mieszkaniowa, poza obszarem zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;,

Do opracowywanege bilansu sporzadzono zatacznik graficzny przedstawiajacy obszar o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe
wynikajace z obowigzujgcych dokumentow planistycznych.

Na zafaczniku widaé, ze wyznaczony obszar przedstawia gfownie zwarte jednostki osadnicze, jednakie
pokazane sg tez istniejgce tereny zagospodarowane oraz tereny, na ktérych obowiazujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oprocz istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujacy ruch budowtlany na tych terenach, tendencje
rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestorow.

Nalezy zatozyé, ze przy realizacji terendw przemystowych, magazynowych 1 ustugowych, wzroénie
zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. Zwazajac na tendencje rozwojowe gminy Choszczno,
najbardziej predestynowane sa: miasto Choszczno, Koplin, Smolen, Pakos¢, Oraczewice — z uwagi na
kontynuacje obecnej polityki przestrzennej gminy Choszezno. Uwzgledniajac przy tym tempo rozwoju
infrastrukiury technicznej w tych miejscowosciach, zakwalifikowanie zwigkszonego ohszaru o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w tych miejscowosciach wydaje sie byc
zasadne.

Nalezy pamietac, ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, to
dokument dalekosieiny, okreélajgcy w sposéb ogélny polityke przestrzenng i lokalne zasady
zagospodarowania. Zatem niemozliwym jest wskazanie doktadnych lokalizacji terendw inwestycyjnych.
lednoczeénie w projekcie Studium nalezy uwzgledniac istniejgce i przyszte uwarunkowania
determinujace lokalizacje potencjainych terenéw o funkcji produkeyjnej i usfugowej. Na terenie gminy
Choszczno tymi uwarunkowaniami sg giéwnie miedzynarodowa linia kolejowa oraz drogi wojewddzkie.
Wyznaczajgc w ten sposob obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
zachowano cigglosé polityki przestrzennej gminy.

Niewatpliwie, tereny znajdujgce sie poza obszarem o w pefni wyksztatconej rwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej powinny zosta¢ objete w pierwszej kolejnosci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego o charakterze ochronnym, ktére w prawnie wigzacy sposéh wylgczg
te tereny z zabudowy, pozwalajac na realizacje polityki przestrzennej gminy, bez wigkszych skutkow
finansowych dla gminy.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr XXIX/214/2026
Rady Miejskiej w Choszcznie
z dnia 6 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Choszcznie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choszezno

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst
jednolity Dz. U. 22026 r. poz. 538) Rada Miejska w Choszcznie rozstrzyga co nastepuje:

§1

Przedmiotowy projekt zmiany Studium zostat wytoZony do publicznego wgladu w terminie od 7 kwietnia 2026 r. do
28 kwietnia 2026 r., dyskusja publiczna odbyta sie dnia 14 kwietnia 2026 r. W ustawowym terminie zbierania uwag tj.
do dnia 20 maja 2026 r. do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium wptyneta jedna uwaga.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Choszcznie podejmuje rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag, nieuwzglednionych przez Burmistrza Choszczna, o ktérych mowa wart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie 2 poniisza tabels.
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Zatgcznik nr 5 do uchwaly nr XXIX/214/2026
Rady Miegjskiej w Choszcznie
z dnia 6 sierpnia 2026 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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